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PREAMBULE OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce LedCice, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43
odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni,

vydava
jako opatieni obecné povahy C. ....................
Zménu & 2 Uzemniho planu obce Leddice,
ktery byl vydan usnesenim zastupitelstva obce LedcCice dne 7. 10. 2004 a nabyl G¢innosti
dne 24. 10. 2004, ve znéni Zmény €. 1 Uzemniho planu obce Ledcice, kterd byla vydana

usnesenim zastupitelstva obce LedCice dne 18. 3. 2010 a nabyla u€innosti dne 8. 4. 2010.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 2 UPO
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

V lizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU). Hranice zastavéného uzemi
je ztotoznéna s hranici soucasné zastavéného uzemi obce UPO LedCice. Vymezeni hranice
ZU se aktualizuje ke dni 1. 2. 2019.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Zmény reSeni

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Pii zpracovani Zmény ¢. 2 UPO Led¢ice byly pro plochy, ve kterych dochazi ke zméné
vyuziti, pouZity plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti ve shodé se schvalenym UPO,
znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1 : 5 000.

Nove¢ se vymezuji kategorie ploch:
* Doprava drazni (DD)
» Archeopark (AP)

Rusi se kategorie ploch:
* Louky a pastviny (LO)

Meéni se ndzev plochy:
* Bydleni kombinované (BK) na Bydleni kolektivni (BK).

Plochy a koridory — dle vyznamu

Pii zpracovani Zmény ¢&. 2 UPO Led¢ice byly pouZity pojmy pro plochy dle vyznamu dle
schvalenym UPO — ve vztahu k pojméim novym:

* stav — plocha stabilizovana,

* navrh (tj. plocha, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim) —

zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajiné,
* koridor dopravni infrastruktury,
* izemni rezerva.

2.2. Zmény zavazné Casti

V zéavazné ¢asti UPO LedcCice se méni a dopliuji tato ustanoveni:

K § 4 zavazné ¢asti UPO

V odstavci 1):

* se v druhé odrazce text: ,,zastavitelné uzemi* méni na text: ,,zastavitelné plochy a
plochy ptestavby®,

* se ve tfeti odrazce slovo ,,zasady* méni na slovo ,,koncepce®,

* se ve Ctvrté odrazce doplituje za odrazku text: ,koncepce krajiny a“,

* se rusi pata odrazka,

* se v sedmé odrazce za slovo ,,stavby* dopliiuje text: ,,a opatieni®.
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V odstavci 2) bodu a):

* se text: ,,v grafickych ptilohach této vyhlasky* meéni na text: ,,v grafické ¢asti*
* rusi se text: ,,2. Funk¢ni vyuziti zastavéného uzemi 1 : 2 880,

* v bodu uvozeném ,,3.“ se rusi text: ,,— funk¢ni vyuziti spravni tzemi, doprava®,
* rusi se text: ,,7. Ochrana ZPF a PUPFL 1 : 5 000%,

* v bodu uvozeném ,,8.“ se za slovo ,,stavby* doplituje text: ,,a opatieni®,

* v bodu uvozeném ,,8.“ se text: ,,1 : 2880 meéni za text: ,,1 : 5000

V odstavci 2) bodu b):
* se rusi text: ,,v textu této vyhlasky —.

Rusi se cely odstavec €. 3).
K § 9 zavazné ¢asti UPO

Rusi se cely text paragrafu a nahrazuje se textem: ,,(zruSen)*.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Rozsah ménénych ploch je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

3.1. Zmény reSeni
3.1.1. Stabilizované plochy

Vymezuji se nové stabilizované plochy v téchto kategoriich:

Uzemi urcené k zdstavbeé:

* Obytna zastavba vesnického typu BV
* SmiSend obytna zéstavba BS
* Bydleni kolektivni BK

* Sluzby a vybavenost SV

* Zahrady zastavitelné ZZ

* Sportovni plochy SP

* Primyslova vyroba PV

* Malovyroba a podnikani MV
* Technicka infrastruktura TI

* Archeopark AP

Sidelni zelern:
* Vetejna zeleit VZ

3.1.2. DFive vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

Roz$ifuji se a upravuji tyto diive vymezené zastavitelné plochy:
* Obytna zastavba vesnického typu BV 1, BV 4, BV 6, BV 7, Mistni komunikace
obsluzna KM 3.

Zmensuji se tyto diive vymezené zastavitelné plochy:

* Obytna zastavba vesnického typu BV 2, BV 5az BV 9, BV 11 azBV 15, BV 17,
BV 18, Malovyroba a podnikani MV 1, Radové garaze GR 1, GR 2, Nezastavitelné
zahrady NZ 1.
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Rusi se tyto diive vymezené zastavitelné plochy:
* Bydleni kombinované BK 1, BK 2, Sportovni plochy SP 1, SP 2, Nezastavitelné
zahrady NZ 2.

3.1.3. Nové zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory

Vymezuji se tyto nové zastavitelné plochy a plochy piestavby:

* Obytna zastavba vesnického typu BV 19, BV 21, BV 22, BV 23, Sluzby a vybavenost
SV 1, SV 2, Archeopark AP 1. Jako plochy pfestavby jsou vymezeny plochy SV 1 a
¢ast plochy SV 2 v zastavéném uzemi.

Vymezuje se nova plocha zastavitelného koridoru:
* Doprava drazni DD 1.

3.1.4. Uzemni rezervy

Rusi se tyto dfive vymezené tzemni rezervy

* rusi se plocha SP 101,

* méni se uzemni rezerva SV 101 na tizemni rezervu pro bydleni BV 103,
* rusi se koridor VRT Zeleznice jako uzemni rezerva.

3.2. Zmény zavazné Casti

V zéavazné ¢asti UPO LedcCice se méni a dopliiuji tato ustanoveni:

K § 6 zavazné &asti UPO

* Nadpis odstavce se méni na: ,,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch ptestavby*.

* Rusi se text celého odstavce a nahrazuje textem: ,,Zastavitelné plochy a plochy
pfestavby jsou zobrazeny ve vykrese €. 3 — Hlavni vykres v métitku 1: 5000.

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA
4.1. Zmény reSeni
4.1.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v métitku 1 : 5000.

Doprava silni¢ni

Vymezuji se nové stabilizované plochy:
* Dalnice KD

* Silnice L. az II1. tfidy KS

» Mistni komunikace obsluzné KM

« Ugelové komunikace KU

* P€si a zklidnéné komunikace KP

* Parkovaci plochy PA

Upravuji se tyto diive vymezené navrzené komunikace:

* Rusi se ndvrhy komunikaci KM 1 a KP 1 a navrhy KM bez Cisla (zména do stavu),
zkracuje se navrh KM 2 a upravuje se trasa komunikace KM 3.

» Zmensuji se plochy GR 1 a GR 2.
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Doprava drazni

* V tzemi se vymezuje koridor dopravni stavby — vysokorychlostni zelezni¢ni traté
(VRT) Praha — Lovosice. V severni ¢asti uzemi je vymezen usek nadzemni, oznaceny DD 1,
v jizni ¢asti usek tunelovy.

* Zaroven se rusi izemni rezerva pro VRT dfive vymezena v odli§né poloze.

4.1.2. Technicka infrastruktura

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykresech ¢. A3a.
Koncepce vetejné infrastruktury (Vodni hospodaistvi) a A3b. Koncepce vetejné
infrastruktury (Energetika a spoje), v metitku 1 : 5000.

Aktualizace stavu
* Jsou aktualizovany trasy inzenyrskych siti — vodovod, kanalizace a ¢erpaci stanice,
plynovod STL, mistni sdélovaci vedeni a trasy VN vcetné dvou trafostanic.

Zmény v tizemi

* Aktualizuji se navrzené trasy vodovodu.

* Rusi se ndvrhy kanalizace v realizovanych trasach, aktualizuji se zbylé navrzené trasy.
* Rusi se navrh VTL plynovodu a regula¢ni stanice.

* Aktualizuji se navrzené trasy STL plynovodu.

* Rusi se ndvrhy trafostanic TS 1 a TS 3, v€etn¢ navrzenych piivodnich vedeni.

* Aktualizuji se navrzené trasy mistnich sdélovacich vedeni.

4.1.3. Ob¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury se méni nasledovné:

* Vymezuje se plocha Sportovni plocha SP — obecni hiisté, rusi se plocha SP 1.
* Vymezuje se plocha Sportovni plocha SP — détské htisté, rusi se plocha SP 2.
* Vymezuje se plocha Sluzby a vybavenost SV 1.

4.1.4. Verejna prostranstvi

Aktualizace stavu

* Vymezuji se doplnéné stabilizované plochy v kategorii Komunikace mistni obsluzné
KM a Pé¢si a zklidnéné komunikace KP.

* Vymezuji se doplnéné stabilizované plochy v kategorii Vetejna zelen VZ.

Zmény v tizemi
* Rusi se navrhy komunikaci KM 1 a KP 1 a ndvrhy KM bez ¢isla (zména do stavu),

zkracuje se navrh KM 2 a upravuje se trasa komunikace KM 3.
* Rusi se navrhy ploch Vetejna zeleit VZ bez ¢isla (zména do stavu).

4.2. Zmény zavazné ¢asti

V zéavazné ¢asti UPO LedcCice se méni a dopliuji tato ustanoveni:

K § 7 zavazné ¢asti UPO
V nadpisu se slovo ,,Zasady“ méni na slovo ,,Koncepce*.

Odstavec 1) se rusi a nahrazuje novym textem:

Zména €. 2 uzemniho planu obce Ledcice



,»1) Dopravni infrastruktura

a) Doprava silni¢ni

K vystavbé se urcuji tyto stavby dopravni infrastruktury silni¢ni:
* rozS$ifeni silnice 111/24623 KS 1,

* mistni obsluzna komunikace KM 3.

b) Doprava drazni

K vystavbé se urcuje stavba dopravni infrastruktury zelezni¢ni — vysokorychlostni
zelezni¢ni trat’ (VRT) Praha — Lovosice, pro kterou se vymezuje koridor. Koridor je v severni
¢asti uzemi vymezen jako usek nadzemni, oznaceny DD 1, v jizni €asti jako tsek tunelovy.

Podminky vyuziti koridoru:

Nadzemni &ast koridoru bude vyuZita v souladu se zdvaznou ¢asti UPO dle § 5
Urbanisticka koncepce vyuziti ploch a jejich usporadani, bodem 6) Regulativy uzemniho
rozvoje, kap. 1.18. Doprava drazni.

Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
plochy DD 1 bude uzemi vyuZzivéano dle stavajiciho vyuziti (stabilizované plochy Orna ptida
OR, Ostatni zeleft OZ, Vodni plochy a toky VP, U&elové komunikace KU).

V tzemi, které je dotcené tunelovou casti koridoru, se vyuZziti nadzemni ¢asti fidi dle
zatazeni jednotlivych pozemkul do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

KfiZeni plochy DD 1 s jinymi izemnimi prvky:

* Pti umisténi trasy zeleznice dojde k naruseni trasy ucelové komunikace na p.p.¢. 2923;
komunikace v tseku sousedicim s p.p.¢. 2924 bude zachovana, v tiseku severnéji bude
provedena ptelozka ucelové komunikace.

* V navaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSena obsluha zeméd¢€lskych ploch
mezi trasou Zeleznice a dalnici a zajisténa prichodnost krajiny.

* V navaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSeno kiizeni s vodnim tokem a
soub&éznym lokalnim biokoridorem LBK 115 — zajisténi ndvaznosti toku a funkénosti
LBK.

Stabilizované plochy a zastavitelné plochy, vymezené v tunelovém useku koridoru:

Je nezbytné, aby nové objekty nezasahovaly do hloubky vétsi nez 10 metr pod
povrchem. U konstrukci citlivych na pokles nebo naklon je nutné orientacné proveéfit
poklesové kotliny na chovani konstrukce a v pfipadé€ potieby navrhnout budouci reélné
proveditelné kompenzacni opatfeni. Je nutné provést posouzeni parametricky pro rizné
(z hlediska chovani konstrukce limitni) polohy tunelu.*

Odstavec 2) se rusi a nahrazuje novym textem:

,»2) Technické infrastruktura:

K vystavbé se urcuji tyto stavby:

* doplnéni rozvodu vody,

* doplnéni kanaliza¢ni site,

* doplnéni rozvodi plynu STL,

* vybudovani trafostanice TS 2 a pfivodniho vedeni VN.*

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zasady usporadani krajiny jsou vyjadreny ve vykrese ¢. A3c. Koncepce uspotradani
krajiny (Pfiroda a krajina), v métitku 1 : 5000.
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5.1. Zmény reSeni
5.1.1. Stabilizované plochy

Vymezuji se tyto nové stabilizované plochy v nezastavéném tzemi:
* Nezastavitelné zahrady NZ

*Lesy LE

* Ostatni zelen OZ

* Vodni plochy a toky VP

* Orné pada OR

Do ploch Orné pady OR se navraci ¢asti diive vymezenych ploch, které se rusi nebo
uptesiiuji: ¢asti LE 1, 0Z 1 az0Z 4,0Z9,0Z 11 acelé OZ 8 a OZ 10.

5.1.2. Plochy zmén v Kkrajiné

Upravuji se tyto dfive vymezené plochy zmén v krajiné:

* Ostatni zelen OZ 1 az 0Z 5,02 7,029,0Z 11

* Ostatni zelent OZ 101 a OZ 102 se z formalniho hlediska méni na plochu rekultivace.
* Ostatni zeleit OZ 102 se zmensSuje o zastavéné plochy PV.

Rusi se tyto dfive vymezené plochy zmén v krajin€:
*Lesy LE 1
* Ostatni zelen OZ 8, OZ 10

Vymezuji se tyto nové plochy zmén v krajiné:
* Nezastavitelné zahrady NZ 3, NZ 4

5.1.3. Zmény vymezeni USES

Upravuje se prostorové vymezeni nasledujicich prvki USES:
«LBK 115,LBK 116, LBK 117, LBK 118, LBK 119, LBC 204, LBC 204.

5.2. Zmény zavazné Casti
V zavazné &asti UPO Led¢ice se méni a doplituji tato ustanoveni:
K § 8 zavazné ¢asti UPO
* Nadpis odstavce se méni na: ,,Koncepce krajiny a izemni systém ekologické stability*.

* Rusi se text: ,,RBK 39 Skarechov — Na liskach*.

K § 10 zdavazné ¢asti UPO
* Nazev vykresu: ,,Hlavni vykres — funkéni vyuZiti spravni uzemi, doprava“ se méni na
»Hlavni vykres*.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI
6.1. Zmény reSeni

Plochy, ve kterych se Zménou ¢&. 2 UPO Ledgice méni zpiisob vyuZiti, se zafazuji do
druhti ploch, vymezenych v zdvazné ¢asti UPO.
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Nad ramec téchto ploch se vymezuji nové druhy ploch Doprava drazni DD a Archeopark
AP arusi se kategorie ploch Louky a pastviny LO.

6.2. Zmény zavazné Casti

V zéavazné ¢asti UPO LedcCice se méni a dopliuji tato ustanoveni:

K § 5 zavazné &asti UPO a Piiloze ¢&. 1

V odstavci 1):

* se text: ,,(Pfiloha €. 1 této vyhlasky)“ nahrazuje ¢arkou a textem: ,,které jsou zafazeny
jako bod 6) tohoto paragrafu®.

V odstavci 2):
» Nazev vykresu: ,,Hlavni vykres — funk¢ni vyuziti spravni uzemi, doprava® se méni na
»Hlavni vykres®.

V odstavci 3):
* se text: ,,charakteristika izemi* méni na text: ,,hlavni vyuziti®.

V odstavci 5), bod A):

s se text: ,,A — Zastavitelné tizemi“ méni na text: ,,A — Uzemi uréené k zastavb&*.

* v odrdzce a) se rusi slovo ,,soucasné®,

* v odraZce b) se text: ,.k zastavbé ur€ené” méni na text: ,,plochy zastavitelné a plochy
piestavby*,

* rusi se text: ,,Zastavitelné uzemi zahrnuje tyto druhy ploch:*,

* v bodu 3) se méni text: ,,Bydleni kombinované¢ BK* na ,,Bydleni kolektivni BK*,

» za bod 17) ,,Parkovaci plochy PA* se vkladaji body: ,,18) Doprava drazni DD* a ,,19)
Archeopark AP

V odstavci 5), novy bod B):

Pted nasledujici text se vklada novy odstavec:
,,B — Sidelni zelen:

1) Vetejna zelein VZ

2) Hibitov HB*

V odstavci 5), novy bod C):
« text: ,,.B — Nezastavitelné tizemi“ se meéni na text: ,,C — Nezastavéné tizemi*
* rusi se text: ,,Nezastavitelné uzemi:* a ¢islované body:
1) Vetejna zelen VZ
2) Hibitov HB
7) Louky a pastviny LO
Zbylé ¢isl. body jsou nové ¢islovéana od ,,1)“, tj. ,,1) Nezastavitelné zahrady NZ* atd.

Byvala priloha €. 1 vyhlasky se zatazuje jako bod ,,6) Regulativy izemniho rozvoje®,
z nasledujicimi pravami:
* Nadpis oddilu ,,1. Zastavitelné izemi* se méni na ,,1. Uzemi urcené k zastavbeé®,

V bod¢ 1.1. Obytna zastavba vesnického typu (BV):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* v odstavci: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se slovo ,,normy*
méni na slovo ,,limity*,
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* v odstavci: ,,Pravidla pro uspofadani uzemi®, v ¢asti: ,,Nova vystavba:* se rusi text: ,,a
udrzovat®,

* v odstavci: ,,Pravidla pro uspofadani uzemi®, v ¢asti: ,,Nova vystavba:* se text: ,,BV 1,
BV 6 a BV 9 méni na text: ,,BV 1, BV 9%,

* pred text: ,,Plochy BV 14 a BV 15% se vklada dil¢i nadpis: ,,Ochrana pted hlukem*;
text: ,,je mozno zastavét pouze pii prokdzani, Ze obytné prostiedi stavby nebude
naru$ovano hlukem z blizké dalnice.” se méni na text: ,,— zastavba plochy je
podminéna prokézanim splnéni hygienickych limit v dalSich stupnich dokumentace;
v pripad¢ piekroc¢eni budou provedena opatfeni na snizeni negativnich t¢inka
z dopravy na D8. Budova bude na pozemku umisténa v severni ¢asti tak, aby
nenaruSovala pietni prostfedi mista.*

* odstavec uvozeny textem: ,,Rekonstrukce a prestavba:‘ se rusi a nahrazuje nasledujicim
textem: ,,Pti rekonstrukcich zachovalych venkovskych soubort je tieba zachovat
hmoty objekti.”

V bod¢ 1.2. SmiSend obytna zéstavba (BS):

* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* v odstavci: ,,Podmine¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se slovo ,,normy*
meéni na slovo ,,limity* ve dvou vyskytech,

* odstavec uvozeny textem: ,,Rekonstrukce a prestavba:‘ se rusi a nahrazuje nasledujicim
textem: ,,Pti rekonstrukcich zachovalych venkovskych soubort je tieba zachovat
hmoty objektt.*,

* text: ,,budovat a udrzovat* se nahrazuje textem: ,,budovat®.

V bodé¢ 1.3. Bydleni kombinované (BK):
* nazev druhu plochy se méni na Bydleni kolektivni (BK)
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci méni na slovo ,,vyuziti“.

V bod¢ 1.4. Sluzby a vybavenost (SV):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* v odstavci: ,,Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se za text: ,,kultura, Skolstvi,
zdravotnictvi, sport™ vklada text: ,,— s vyjimkou arealu ¢.p. 15 a za text:
»podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby).*
se vklada text: ,,— v arealu ¢.p. 15 pouze jako dopliikova ¢innost k hlavnimu vyuziti
pro kulturu, tj. napt. prodej suvenyrt, obCerstveni apod.®,

* v odstavci: ,,Nepfipustné vyuZziti uizemi, ¢innosti a stavby* se za posledni odrazku
vklada nové odrazka s textem: ,,u plochy SV 1 a u areélu ¢.p. 15 — stavby, které by
narusovaly pohodu bydleni sousedicich obytnych objektii hlukem, prachem,
exhalacemi, nadmérnou dopravni zatézi apod. (napt. sklady, autoklempirny,
autolakovny, apod.)*.

V bodé 1.5. Zahrady zastavitelné (ZZ7):

* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,Jedna se o zahrady* méni na text: ,,Hlavni
vyuziti: Zahrady*; text: ,,BV, BS nebo BK* se méni na text: ,,BV nebo BS®,

* v odstavci: ,,Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se text: ,,BV, BS nebo BK*
meni na text: ,,BV nebo BS®,

* v odstavci: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby* se text: ,,limity
uzemi* méni na text: ,,limity vyuziti izemi*; text: ,,BV, BS nebo BK* se méni na text:
,,BV nebo BS*,
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* v odstavci: ,,Pravidla pro uspofadani uzemi‘ se rusi text: ,,bytové domy — dle BK,* a na
zaver odstavce se dopliuje text:
,Ochrana pred hlukem
Plochy v blizkosti dalnice D8 — zastavba plochy je podminéna prokazanim splnéni
hygienickych limiti v dalSich stupnich dokumentace; v ptipad¢ piekroceni budou
provedena opatieni na snizeni negativnich ucinki z dopravy na D8.*

V bodé 1.6. Sportovni plochy (SP):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci 1zemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bod¢ 1.7. Tézba (TE):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* v odstavci: ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby* se rusi duplicitni népis; za text:
»administrativa® se dopliuje text: ,,pro funkci zony*; na konec odstavce se dopliuji
nové odrazky: ,,» rekultivace plochy po dokonéeni tézby*“ a ,,» plochy USES po
dokonceni tézby*.

V bodé 1.8. Primyslova vyroba (PV):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci 1Izemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bodé¢ 1.9. Malovyroba a podnikani (MV):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* v odstavci: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se za odrazku: ,,* podnikatelska
¢innost s vlastnimi tc¢elovymi stavbami® vklada odrazka: ,,» zahradnictvi®,

* v odstavci: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby* se slovo ,,normy*
méni na slovo ,,limity*.

V bodé 1.10. Technicka infrastruktura (TI):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci 1zemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bodé 1.11. Dalnice (KD):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,Cinnost v izemi‘ méni na slovo ,,vyuziti*.

V bodé 1.12. Silnice 1. az III. tf. (KS):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,Cinnost v izemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bodé 1.13. Mistni komunikace obsluzné (KM):
* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bodé 1.14. Uéelové komunikace (KU):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci 1zemi* méni na slovo ,,vyuziti.

V bodé 1.15. Pési a zklidnéné komunikace (KP):
* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se na zacatek textu vklada text: ,,Hlavni vyuziti:*,
* rusi se nadpis: ,,Podminecné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:“ a nasledujici

odrazka se zacleniuje do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*.

V bodé 1.16. Radové garaze (GR):
* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci 1zemi* méni na slovo ,,vyuziti.
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V bodé 1.17. Parkovaci plochy (PA):
* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti.

Zabod 1.17. se vkladaji nové body 1.18. Doprava drazni (DD) a 1.19 Archeopark (AP)
S textem:

*Exzacatek textu®**
1.18. Doprava drazni (DD)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti je drdha a drazni zafizeni.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:

* plochy pro Zelezni¢ni dopravu

* zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou
* komunikace mistni, ic¢elové a pési

* sit¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetejnd, ochrannd apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné nez ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporadani tizemi:
Nestanovena.

1.19 Archeopark (AP)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti je pro obCanské vybaveni specifického charakteru — kultura, vyzkum,
vzdélavani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby, objekty a konstrukce jako soucast expozice historickych stavebnich konstrukei a
postupti

* chov hospodaiskych zvitat jako soucast expozice (kozy, ovce, slepice apod.)

* zelen, zahrady, sady, TTP

* vodni plochy

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotddani izemi:
Stabilizovana AP: Remizek na p.p.¢. 3143 nebude oplocen.

***konec textu***

* Nadpis oddilu ,,2. Nezastavitelné izemi‘ se méni na ,,2. Sidelni zelei*.
Rusi se nasledujici odstavec a piesouva se k oddilu 3. ,,Nezastavéné tizemi*.

V bodé 2.1. Verejna zelen (VZ):
* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,
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* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:* a nasledujici
odrazky se zaclenuji do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby*; rusi se
text: ,,pouze v nezbytnych piipadech®,

* v odstavci: ,,Pravidla pro uspotadani izemi‘ se rusi text: ,,Navrh, zalozeni a udrzba
zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale.*.

V bodé 2.2. Hibitov (HB):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,
* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:“ a nasledujici
odrazka se zaclenuje do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*.

Vkléada se novy nadpis oddilu ,,3. Nezastavéné iizemi‘

* za nadpis se pfesouva odstavec ptv. oddilu 2., ve znéni: ,,Spole¢né ustanoveni: V ramci
nezastavitelného tizemi je mozna zména vyuziti izemi z jednoho druhu nezastavitelného
uzemi na jiny druh (napf. z orné na louku, z louky na les apod.), pfi kladném vyjadieni
piislusnych organti ochrany zZivotniho prosttedi (tj. ptirody, lesa — PUPFL, ZPF a vod) vzdy
jednotlivé ke konkrétnimu zaméru.*,

* nasledujici podkapitoly se precislovavaji pocinaje €. 3.1.

V bodé¢ 3.1. Nezastavitelné zahrady (NZ):

* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi* se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:* a néasledujici
odrazky se zaclenuji do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby*,

* dopliiyje se odstavec: ,,Pravidla pro uspotadani izemi:“ s textem: ,,Plocha NZ 3 nebude
oplocovana.*

V bode¢ 3.2. Lesy (LE):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:* a nasledujici
odrazka se zaclenuje do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby*,

* za text: ,,drobné ucelové stavby* se doplnuje text: ,,pro funkci plochy*,

* rusi se text: ,,— dle § 139 b, odst. (8) a*.

V bodé¢ 3.3. Ostatni zelen (OZ):

* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi* se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:* a nasledujici
odrazky se zaclenuji do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*.

V bod¢ 3.4. Vodni plochy a toky (VP):

* v odstavci: ,,Charakteristika izemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti,

* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:* a nasledujici
odrazky se zaclenuji do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby*.

Rusi se celd byv. podkapitola 2.7. Louky a pastviny (LO) v¢etné nadpisu.

V bodé¢ 3.5. Ornd piida (OR):

* v odstavci: ,,Charakteristika uzemi‘ se text: ,,funkci izemi* méni na slovo ,,vyuziti“,

* rusi se nadpis: ,,Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:* a néasledujici
odrazky se zaclenuji do odstavce: ,,Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby*.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1. Zmény rFeSeni

Zmény feSeni zahrnuji:

7.1.1. Uprava stavajicich veiejné prosp&nych staveb
Zmény ve vymezeni veiejné prospesnych staveb (VPS) jsou vyznacené ve vykrese ¢. A4.
Vykres vetejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci (Vetejné prospésné stavby), 1 : 5000.
Stavajici seznam vetejné prospésnych staveb k vyvlasténi se upravuje takto:

* Rusi se stavby €. 2, 3, 5, 9, 10, 12.

* Rusi se ¢asti stavby €. 8 (TS1 a kabelové vedeni VN, TS3 a vzdusné vedeni VN).

* Méni se trasa stavby €. 4 (komunikace KM 3).

* Aktualizuje se rozsah liniovych staveb €. 6 (vodovod), €. 7 (kanalizace) a ¢. 11
(plynovod STL).

7.1.2. Nové vymezené verejné prospéSné stavby a opatieni

Vymezuji se nové vetejne prospésné stavby:

¢islo VPS | stavba

Dopravni infrastruktura:

13a Vysokorychlostni zZelezni¢ni trat’ ve vymezeném koridoru — nadzemni usek

13b Vysokorychlostni zZelezni¢ni trat’ ve vymezeném koridoru — tunelovy tisek

Vymezuji se nova vefejné prospésnd opatieni:

¢islo VPO | oznaceni opatfeni
ZaloZeni uzemniho systému ekologické stability:
Ol LBK 115 lokalni biokoridor — ¢ast

7.2. Zmény zavazné Casti

V zévazné ¢asti UPO se méni a dopliiuji tato ustanoveni:

K § 11 zavazné ¢asti UPO a Piiloze ¢. 2
Byvala priloha €. 2 vyhlasky se vklada na konec bodu 1).
Slouceny text se rusi a nahrazuje novym textem:

*a*k zacatek textu ***
1) Vetejné prospésné stavby k vyvlastnéni jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 8 Verejné
prospésné stavby a opatieni v metitku 1 : 5000.

Cislo oznaceni stavba
Dopravni infrastruktura:
1 KS1 Rozsifeni silnice 111/24623
4 KM 3 Vybudovani nové mistni komunikace
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13a DD 1 Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ ve vymezeném koridoru — nadzemni iisek
13b — Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ ve vymezeném koridoru — tunelovy sek

Technicka infrastruktura:

— Doplnéni rozvodi pitné vody

Doplnéni rozvoda kanalizace

- Doplnéni sité¢ VN 22 kV — vzdusné vedeni, nova trafostanice TS 2

— |00 ||
|

1 — Doplnéni rozvodt plynu STL

2) Veftejné prospésna opatieni k vyvlastnéni jsou vyjadieny ve vykrese ¢. 8 Vetejné
prospésné stavby a opatieni v métitku 1 : 5000:

¢islo VPO | oznaceni opatieni
ZaloZeni izemniho systému ekologické stability:
01 LBK 115 lokalni biokoridor — ¢ast

*%% konec textu ***

8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
Nevymezuji se.

10. ROZSAH DOKUMENTACE

Textova ¢ast: v rozsahu 91 stran, z toho
Titulni list, preambule, zdznam o G¢innosti a obsah 5 strany

I. Textové ¢ast Zmény &. 2 UPO 14 stran

II. Textova &ast Odtivodnéni Zmény &. 2 UPO 71 stran
Pouceni, u¢innost 1 strana

Graficka ¢éast:

A. Regeni Zmény & 2 UPO

Al. Zékladni ¢lenéni uzemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3a. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodni hospodafstvi) 1:5000
A3Db. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetika a spoje) 1:5000
A3c. Koncepce usporadani krajiny (Pfiroda a krajina) 1:5000
A4. Vykres vetejn€ prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci (Vefejn¢ prospésné stavby) 1:5000

Vykres UPO &. 2. ,,Funkéni vyuZiti zastavéného uzemi® v méfitku 1 : 2 880 se Zménou
2 UPO rusi.
Vykres UPO ¢. 3 ,,Hlavni vykres — funk¢ni vyuziti spravni tzemi, doprava®, se nove

¢.

pojmenovani ,,Hlavni vykres* a je ménén vykresem &. A2.“Hlavni vykres* Zmény &. 2 UPO.
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Reseni technické infrastruktury, zobrazené ve vykresech UPO ¢&. 5. ,,Vodni hospodafstvi®
a 6. ,,B3 Energetika a spoje*, je ménéno vykresy €. A3a. ,,Koncepce vetejné infrastruktury
(Vodni hospodaftstvi)*“ a A3b. ,, Koncepce verejné infrastruktury (Energetika a spoje)* Zmény
& 2 UPO.

Reseni krajiny, zobrazené ve vykrese UPO &. 4. ,,Pfiroda a krajina®, je ménéno vykresem
&. A3c. ,,Koncepce uspoiadani krajiny (P¥iroda a krajina)* Zmény ¢. 2 UPO.

Vykres UPO ¢&. 8, Vefejné prospéiné stavby®, se nové pojmenovani ,,Veiejné prospésné
stavby a opatfeni* a je ménén vykresem ¢. A4. ,,Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci (Vefejné prospéiné stavby a opatieni)® Zmény &. 2 UPO a nové vydavan v méfitku
1 : 5000.

B. Odiivodnéni Zmény ¢&. 2 UPO
B1. Koordina¢ni vykres 1:5000
B2. Vykres Sirsich vztaht 1:50000
B3. Vykres piedpokladanych zébora ptidniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL) 1 : 5 000

Vyhodnoceni zabort piidniho fondu, zobrazené ve vykrese UPO ¢&. 7. ,,Ochrana ZPF a
PUPFL* je doplnéno vykresem B3. ,,Vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu
(Ochrana ZPF a PUPFL)*“ ze Zmény ¢. 2 UPO.
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II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY ¢. 2 UPO
UvoD
1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifika¢ni udaje obce

Kraj: StredocCesky

Obec s rozsifenou plsobnosti: Kralupy n. Vlt.

Povéteny obecni urad: Kralupy n. VIt.

Stavebni ufad: Kralupy n. Vlt.

Obec: Ledcice

Zékladni Gzemni jednotka (ZUJ): 534978

Zakladni sidelni jednotka (ZSJ): 079693

Katastralni uzemi: 679691 Ledcice

Vymeéra spravniho tizemi obce: 1097 ha

Nadmoftska vyska uzemi: od 215 m n.m. do 269 m n.m.

1.2. Priibéh zpracovani

Podkladem pro zpracovani Zmény &. 2 uzemniho planu obce (UPO) je smlouva o dilo
&. 435/2014. Objednatelem je OU Ledgice, pofizovatelem je Méstsky ufad Kralupy nad
Vltavou.

O potizeni Zmény ¢&. 2 UPO rozhodlo obecni zastupitelstvo 17. 12. 2013. Zadani pro
zpracovani Zmény &. 2 UPO bylo projednéno dle piislusnych ustanoveni stavebniho zikona,
ve znéni pozdéjsich predpist, a provadécich vyhlasek, zadani bylo schvaleno obecnim
zastupitelstvem dne 15. 12. 2015.

Navrh Zmény &. 2 UPO byl zpracovan v kvétnu az srpnu 2016, Upraveny navrh v kvétnu
2017, vysledny tisk pro vydani a pro afedni potiebu v tnoru 2019.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni piedpisy upravujici oblast izemné planovaci: zakon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist — dale jen stavebni
zékon, vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemné¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné pldnovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zakladni podklady
Smlouva o dilo ¢. 435/2014, uzaviena mezi objednatelem — Obci Led¢ice a zpracovatelem
— f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény ¢. 2 UPO
Katastralni mapa feSené¢ho uzemi, v digitalni podobé, ve formatu .dgn (vektorizovana)
Databaze SPI KN
Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu
WWW.Mmapy.cz
Digitalizovana sada vrstevnic systému ZABAGED (odpovida mapam 1 : 10 000)
Zakladni mapa 1 : 50 000
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Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Led¢ice
Vlastni prazkum v terénu 5/2016

UPD a UPP Kraje

Uzemné analytické podklady Stiedoceského kraje

Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou

Zasady uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011)

UPD a UPP obce
Uzemni plan obce (UPO) Led¢ice (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.o., 1/2005)
Zmeéna €. 1 uzemniho planu obce Ledcice (Kadlec K. K. Nusle, spol. s r.o., 2/2010)
Schvélené Zadani Zmény &. 2 UPO Ledgice (12/2015)

Demografie
S¢itani lidu, domt a byt 2011
S¢itani lidu, domi a bytt k 1. 3. 2001 — obyvatelstvo, byty, domy a domacnosti (CSU, 2003)
Vysledky séitani lidu, domi a byt z r. 1991 (CSU)

Historie a kulturni pamatky 5
Seznam nemovitych kulturnich paméatek (MK CR)

Ochrana prirody a krajiny y
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Zakres biochor (AOPK — UAP)

Uzemni systém ekologické stability
Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011) — zékres nadregionalnich a regionalnich prvka

Zemédélsky pudni fond
Mapy BPEJ — digitalni podklad
Databaze SPI Katastru nemovitosti
Zakres meliorovanych ploch, hlavnich melioracnich a odvodnovacich zatizeni

Lesy
Informace o lesich ve spravnim uzemi obce — vypis z katastru nemovitosti
Informace o lesich (UHUL)

Dopravni infrastruktura
Autoatlas CR 1:100 000, SHOCart spol. s r.0., 2008
Silni¢ni mapa
Generel cyklistické dopravy Stiedoceského kraje (2005)

Vodni hospodarstvi
Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Stfedoceského kraje
Hydrogeologické poméry CSSR —dil I. a II. (1970)
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_ Energetika
CEZ Distribuce, a.s.

Elektronické komunikace
Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Vodafone Czech Republic, a.s.
T-Mobile Czech republic, a.s.
Radiokomunikace, a.s.

Ochrana nerostnych surovin, tézZba
Surovinovy informacni systém (Geofond)
Mapy poddolovanych tizemi a sesuvii (Geofond)

2.2. Digitalni zpracovani Zmény ¢&. 2 UPO

Zména ¢. 2 UPO Led¢ice je zpracovana digitalnim zptisobem v programu MicroStation,
tj. ve formatu .dgn. Pro zpracovani dokumentace byly vyuzity vektorizované katastralni mapy
1 : 2880, tisténé (vydané) v metitku 1 : 5000. Na zakladé tohoto mapového podkladu byly
dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény ¢&. 2 UPO.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK

PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
1. NALEZITOSTI VYPLYVAJICi ZE SPRAVNIHO RADU

1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény &. 2 UPO LedCice

O potizeni Zmény ¢. 2 UPO rozhodlo obecni zastupitelstvo dne 17. 12. 2013.

Navrh zadani Zmény ¢. 2 tzemniho planu obce Led¢ice (dale jen Zmény &. 2 UPO) byl
zpracovan v lednu 2015 az biezen 2015 a pfedlozen k projednani. Dne 24. 4. 2015 v souladu
s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni (dale jen ,,stavebni zdkon*) bylo zah4jeno
projednani navrhu zadani Zmény ¢&. 2 Zmény ¢. 2 UPO rozeslanim navrhu dotéenym
organim, sousednim obcim a ostatnim organizacim a projednani bylo zvefejnéno na uiedni
desce Méstského uradu Kralupy nad Vitavou a Obecniho ufadu Ledcice.

Dne 15. 12. 2015 schvalilo Zastupitelstvo obce Led¢ice Zadani Zmény ¢. 2 UPO. Na
zékladé zpracovatelem predaného Navrhu Zmény ¢&. 2 UPO ufad uzemniho planovani oznamil
misto a dobu konani spole¢ného jednani o ndvrhu této izemné planovaci dokumentace podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dotéenym organtim, krajskému ufadu, sousednim
obcim a organizacim plisobicim v uzemi dopisem ze dne 3. 10. 2016, ¢.j.: MUKYV 49341/2016
VYST. Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym organiim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to v¢etné lhiity pro jejich uplatnéni. Tato lhita
byla stanovena na 7. 12. 2016.

Spole¢né projednani se uskutecnilo 3. 11. 2016 na Obecnim tradé Ledcice. Ze
spole¢ného jednani byl sepsan zdznam pod ¢€.j.: MUKV 55948/2016 VYST. Zaroven dotcené
organy, spravce technické a dopravni infrastruktury a ostatni subjekty, Krajsky urad
Stfedoceského kraje a sousedni obce pofizovatel vyrozumél, ze k pozdéji uplatnénym
stanovisktim a pfipominkam se nepfihliZi a Ze Navrh Zmény ¢&. 2 UPO, véetné odiivodnéni
bude vystaven na internetovych strankach www.mestokralupy.cz a www.ledcice.cz. O
prodlouzeni lhiity pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotceny orgéan. Potizovatel
dorugil v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona Navrh Zmény &. 2 UPO vefejnou
vyhlaskou, kdy do 30 dnti mohl kazdy uplatnit u potizovatele pisemné ptipominky.
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Vysledky projednani byly podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zédkona piedlozeny
potizovatelem Krajskému ufadu Stredoceského kraje, ktery posoudil navrh zmény z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na §ir§i uzemni vztahy a z hlediska
souladu s PUR CR a UPD vydanou krajem a ve stanovisku sp. zn. SZ 004726/2017/KUSK
REG/LS €. j. 017208/2017/KUSK ze dne 1. 2. 2017 shledal nedostatky spocivajici
v nedostatecném vymezeni koridoru pro veiejné prospésnou stavbu D201 pro trat’ Praha —
Lovosice, usek Praha — hranice kraje koridor pro vysokorychlostni trat’.

Na zakladé stanoviska KUSK byla vyhotovena pracovni verze upraveného Navrhu
Zmény ¢. 2 UPO a dne 21. 3. 2017 opétovné podal pofizovatel zadost o jeji posouzenti.

Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona upraveny Navrh
Zmény & 2 UPO a ve svém stanovisku &.j. 048729/2017/KUSK ze dne 18. 4. 2017
konstatoval, Ze nedostatky byly odstranény tak, Ze koridor byl v navrhu Zmény ¢&. 2 UPO
upiesnén do tunelového a povrchového useku a z toho vyplyvajicich podminek pro dané
tiseky koridoru, sou¢asné byla vypusténa z navrhu Zmény ¢. 2 UPO zastavitelna plocha
BV 20, a proto lze postupovat v dal$im fizeni o uzemnim planu.

Upraveny navrh Zmény &. 2 UPO pro vefejné projednani byl zhotoven v kvétnu 2017.

Meéstsky urad, odbor vystavby izemniho planovani jako pofizovatel provedl fizeni
(vetejné projednani) o navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu obce LedCice v souladu s ust. § 52
zékona ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 03.08.2017 pod ¢.j.:
MUKYV 53692/2017 VYST, oznémil vetfejné projednani ndvrhu Zmeény €. 2 izemniho planu
obce Ledcice vetejnou vyhlaskou. Pofizovatel oznamil, Ze vefejné projednani se kond dne
18.09.2017 v 16.00 hod. v kulturnim a spolecenském centru LedCice v ¢p. 15. Namitky proti
navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk a staveb dot¢enych navrhem
feSeni, opravnény investor a zastupce vetejnosti. Nejpozdéji do 7 dnii ode dne veiejného
projednani (tj. do 25.09.2017) mutize kazdy uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky,
ve kterych musi uvést odiivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot¢ena
prava a vymezit izemi dotené namitkou. Dotcené organy a krajsky ifad jako nadiizeny
organ uplatni ve stejné lhiité stanoviska k ¢astem feseni, které byly od spolecného jednani
podle § 50 stavebniho zadkona zménény. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkédm a
namitkam se nepiihlizi. K ndmitkdm, stanoviskiim a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pii vydéani zasad izemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se
nepiihlizi. Utad tzemniho planovani zajistil vystaveni navrhu tizemné planovaci
dokumentace k vefejnému nahlédnuti ve dnech od 07.08.2017 do 25.09.2017 u poftizovatele
Me&U Kralupy nad Vltavou, stavebni uiad, Palackého nam. 1, Kralupy nad Vltavou,

v kancelafi €. 221, prvni patro a na Obecnim ufadé v Led¢icich. Navrh byl vystaven i

v elektronické podobé. Dne 18.09.2017 od 16.00 hodin prob&hlo v kulturnim a spolecenském
centru Ledgice v &p. 15 vefejné projednani za ucasti projektanta UPD, ktery poskytl odborny
vyklad. Z vefejného projednani byl sepsan zaznam pod ¢.j.: MUKV 66965/2017 VYST.

Na zakladé ustanoveni § 53 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o0 uzemnim plénovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen stavebni zakon), potizovatel navrhu
Zmény €. 2 izemniho planu obce Ledc¢ice ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky fizeni o navrhu Zmény €. 2 uzemniho planu obce Ledcice po vetfejném projednani.

Dne 21. 5. 2018 zaslal potizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym organiim
navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
¢. 2 izemniho planu obce Led¢ice a obdrzel souhlasna stanoviska.

Vysledna dokumentace Zmény &. 2 UPO Led¢ice k vydani zastupitelstvem obce byla
zpracovana v unoru 2019.
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1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach vcetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

V ramci vefejného projednani Upraveného navrhu Zmény &. 2 UPO byla doru¢ena jedna
namitka. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odivodnéni:

N 01 — Mgr. Jolanta Kubienova, dat. nar. 4. 10. 1976, bytem Ledcice 86, 277 08
Ledcice

Citace: Podatelka je vlastnikem pozemk parc. ¢. 1622, pare. €. 57/2, parc. €. st. 37 a
stavby (rodinného domu) €. p. 86 na pozemku parc. €. st. 37, vSe v k. 0. Led¢ice, evidovano
na listu vlastnictvi ¢. 633, u Katastralniho tifadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviste
Me¢lnik. Jedna se o stavbu a pozemky, které podatelka vyuziva k bydleni a rekreaci.

Podatelka své vlastnické pravo doklada grafickou ptilohou, ktera znazorituje pozemky ve
vlastnictvi podatelky zvyraznéné v katastralni mapé.

Podatelka zada, aby byla z grafické i textové ¢asti ndvrhu Zmény €. 2 vypusténa plocha
piestavby SV 1 —sluzby a vybavenost, a aby bylo zachovano stavajici funk¢ni vyuziti této
plochy pro obytnou zastavbu vesnického typu (BV) a technickou infrastrukturu (TT).

1. bod: S vySe uvedenymi nemovitostmi ve vlastnictvi podatelky bezprostfedné sousedi
pozemky pare. €. 39, pare. €. 40/1, pare. €. 40/3, pare. €. 58 a pare. ¢. 1618/1, vSe v k. 1.
Ledcice, evidovano na listu vlastnictvi ¢. 10001, u Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj,
Katastralni pracovis§t¢ M¢lnik. Tyto pozemky jsou ve vlastnictvi obce LedCice a v soucasnosti
jsou v platném izemnim planu vymezeny jako pozemky urcené pro obytnou zastavbu
vesnického typu (BV) a technickou infrastrukturu (TT).

Navrh Zmény €. 2 na uvedenych pozemcich nove navrhuje plochu ptestavby SV 1 —
plocha sluzeb a vybavenosti. Z textové ¢asti navrhu Zmeény €. 2 vyplyva, Ze tato plocha je
vymezena z divodu zaméru na ,,kulturniho centra obce se zahrnutim rekonstruovaného
pamatkové chranéného objektu.

UP Ledgice pfitom v soudasnosti stanovuje pro plochy sluzeb a vybavenost (SV) jako
ptipustné vyuziti stavby slouzici pro docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, apod.),
kulturu, Skolstvi, zdravotnictvi, sport ¢i podnikatelskou ¢innost s vlastnimi tc¢elovymi
stavbami a prostory (obchod, sluzby) apod., a to v zdsad¢ bez omezeni, tedy bez toho, aby
obsahoval ur¢ité podminky ¢i limity pro ochranu vlastnikti sousedicich pozemk pred
nepfimefenymi hlukovymi ¢i jinymi imisemi.

Podatelka s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti predmétnych pozemkt zasadné
nesouhlasi a povazuji je za zcela nevhodnou zménu, kterd povede k nepiimérenému zasahu do
jejiho vlastnického préava.

Jiz v soucasnosti se na pozemku pare. €. st. 39 nachédzi naprosto nevhodné umisténa
veranda, ktera se tésn¢ dotyka hrani¢ni zdi nalezejici podatelce. Tato veranda byla provedena
nezakonné bez vydani izemniho rozhodnuti a poskozuje prava a opravnéné zajmy podatelky.
Vyuzivanim stavby kulturniho centra a s nim spojené verandy jiz v soucasnosti, kdy jsou
pozemky evidovany jako plochy obytné zastavby vesnického typu, dochdzi k obtézovani
podatelky nepiiméfenym hlukem, ztratou soukromi ¢i pohledovymi imisemi. Témito
negativnimi dopady uzivani sporné stavby dochazi k vaznym zasahtim do vlastnického prava
podatelky, nebot’ je takto omezovano plnohodnotné uzivani vyse uvedenych nemovitosti
k bydleni a rekreaci a je snizovana jejich hodnota.

Z textové Casti navrhu Zmeény €. 2 ptitom vyplyva, ze ke zméné funkcniho vyuziti plochy
SV1 ma dojit z divodu dalsiho rozsiteni kulturniho centra obce v budoucnu. Takova zména
funk¢niho vyuziti ptitom povede k dalSimu zhorSeni negativnich vlivl souvisejicich
s vyuzitim pozemkl na nemovitosti podatelky. Podatelka upozoriiuje ptfedevsim na
skutecnost, ze stavajici regulativy ploch sluzeb a vybavenosti neobsahuji zadné omezujici
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podminky, které by regulovaly vyuziti plochy tak, aby bylo do prav sousednich vlastnikli
zasazeno co mozna v nejmensi mire. V této souvislosti 1ze odkazat naptiklad na regulativy pro
plochy obytné zastavby vesnického typu (BV) obsazené v platném UP Ledgice, které
umoziuji vyuziti pro podnikatelskou ¢innost (obchod, sluzby), pouze pokud jeji produkce
hluku, prachu a zapachu nepiekracuje hygienické normy urcené pro obytné zony (napt. prodej
novin, Svadlena, opravna apod.). Naopak viibec neptipousti takové stavby, které by
narusovaly pohodu bydleni hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou dopravni zatézi apod.
Nic podobného viak platny UP Led¢ice ani navrh Zmény ¢&. 2 ve vztahu k plocham SV
neobsahuje. V piipad¢ schvéaleni zamysleného vymezeni pozemkt jako ploch vybavenosti a
sluzeb, kdy zde budou moci byt kulturni a spolecenské akce potadany v podstaté¢ neomezené,
tedy dojde k zasadnimu omezeni plnohodnotného uzivani souboru nemovitosti podatelky
urcenych k bydleni a rekreaci. V diasledku toho se také snizi hodnota téchto nemovitosti, a
tedy k nepfimétenému zasahu do vlastnického prava podatelky.

Podatelka v této souvislosti odkazuje i na § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani uzemi, ktery upravuje podminky pro vymezovani ploch
ob¢anského vybaveni (tomuto typu ploch odpovidaji v ramci UP Ledgice plochy SV). Podle §
6 odst. 1 citované vyhlaSky se plochy obcanského vybaveni obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni. Naopak dle § 4 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se plochy bydleni (kam patii také
nemovitosti ve vlastnictvi podatelky) vymezuji predev§im za ucelem zajisténi podminek pro
bydleni v kvalitnim prostiedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci
a relaxaci obyvatel. Vymezeni plochy ob¢anského vybaveni pfimo mezi stavajici plochy pro
bydleni je tedy s vysSe uvedenymi pozadavky na vyuzivani uzemni v naprostém rozporu.

Otazka kolize prav jednotlivych vlastniki pfitom musi byt v zakladnich rysech fesena jiz
na urovni Uzemniho planu. V této souvislosti 1ze odkazat na rozsudek Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 12. 3. 2010, ¢.j. 7 As 13/2010 — 145: ,,se stézovatelé¢ domnivali, ze muze dojit
ke snizeni hodnoty jejich nemovitosti, méli si sva prava stfezit vcas, tj. jiz v procesu
pofizovani a schvalovani uzemné planovaci dokumentace a snazit se tak zasadit o takovou
formu zastavby, kterou povazuji pro sebe za ptijatelnou.*

2. bod: Podatelka pfipomind, Ze v ramci plochy SV 1 se nachazi stavba spole¢enského a
kulturniho centra, pfed jejiz rekonstrukci se zde nachazel pivodni objekt hospodaiského
staveni. Prostfednictvim uvedené rekonstrukce doslo ke zméné vyuziti stavby, a to aniz by
pted tim doslo k ptefazeni pozemku do kategorie ploch s odpovidajicim vyuzitim.
Rekonstrukce byla navic provedena nezakonné z divodu toho, Ze nebylo vedeno tzemni
fizeni o0 zméné€ stavby, jak vyzadovalo ustanoveni § 81 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona
uc¢inného do 31. 12. 2012. Tuto nezdkonnost jednoznac¢né konstatoval 1 Krajsky soud v Praze
ve svém rozsudku ze dne 21. 5. 2015, €. j. 48 A 1/2013-48, ptiCemz tento jeho zavér nebyl
zpochybnén ani pozdéjsimi rozsudky. Navrhovand zména funkéniho vyuziti je tak zjevnym
pokusem o legalizaci stavby, jejiz vyuziti pro kulturni a spolecenské ucely v soucasnosti
probiha v rozporu s platnym uzemnim planem.

3. bod: Podatelka dale namitd, Ze navrh Zmény €. 2 je v rozporu s tkoly a cili izemniho
planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Podle § 18 odst. 2 stavebniho zakona ma totiz
uzemni planovani zajiStovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotradani izemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Ustanoveni §
18 odst. 3 stavebniho zdkona zase stanovuje organtim uzemniho planovani také povinnost
koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v tzemi.

Podle § 19 odst. 1 pism. c) a e) patii k tkoltim tzemniho planovani také povinnost
provéiovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedenti, jejich
piinosy, problémy ¢i rizika a povinnost stanovovat podminky pro provedeni zmén v tizemi,
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zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi.

V ptipad€ ndvrhu Zmény €. 2 vSak pofizovatel zamyslenou zménou funkéniho vyuziti
plochy SV 1 viibec nezohlediuje zajmy podatelky jako soukromého vlastnika nemovitosti,
které jsou jiz nyni, a zamyslenym zdmérem jesté vice budou, dotceny. Stejné tak
nezohlediuje stavajici charakter izemi ve vztahu k pozemkiim, které s plochou SV 1
bezprostiedné souvisi, a které jsou v soucasnosti vyuzivany pro bydleni a individualni
rekreaci.

Pofizovatelem zpracovany navrh odtivodnéni sice obsahuje ¢ast ,,2.3. Ukoly uzemniho
planovan“l, vyse uvedenymi otazkami se nicméné vitbec nezabyva a textova ¢ast se ani
nesnazi navrhnout né¢jaké podminky, které by alespoil zmirnily negativni vlivy spojené
s uzivanim stavby pro kulturni a spolecenské ucely. Navrh Zmény €. 2 tedy umistuje plochu
vybaveni a sluzeb do bezprostfedni blizkosti nemovitosti podatelky, pficemz viibec nebere
v tvahu problémy a rizika, které tato zmeéna podatelce jako vlastnikovi sousednich pozemk
zpusobi. Z uvedenych divodil by bylo schvaleni zamyslené zmény plochy SV 1 v takové
podobg, jak ho predpoklada navrh Zmény €. 2, v rozporu s ukoly a cili izemniho planovani
podle stavebniho zakona.

4. bod: Podatelka dale upozoriiuje na skutecnost, Ze rovnéz Narodni pamatkovy ustav ve
svém stanovisku ze dne 5. 11. 2016, &. j. NPU - 321/77681/2016, upozornil na problematicky
charakter Zmény €. 2, a to z divodu toho, Ze zamérem je vybudovani kulturniho centra obce
se zahrnutim pamatkové chranéného objektu €.p. 15. Jelikoz tato plocha bezprostredné
navazuje na vyse uvedenou nemovitou kulturni pamatku, pozadoval Narodni pamatkovy ustav
vypracovani regulacniho planu, ktery by stanovil podrobné podminky pro vyuZziti pozemkd,
pro umisténi a prostorové usporadani staveb apod. Narodni pamatkovy ustav dale uvedl, ze
tento pozadavek vychdzi z nutnosti ochrany hodnot nemovité kulturni pamétky domu €. p. 15
a jeho nejblizsiho okoli. Podatelka je toho nazoru, ze vypracovani regula¢niho planu na
plochu SV 1, které by stanovilo podrobnéjsi vyuziti pozemk, by mohlo pfispét i k vetsi
ochrané¢ jeji prav pted ptipadnymi excesy, k nimz by mohlo dojit v navazujicich fizenich.
Proto se rovnéz kloni k poZzadavku Narodniho pamatkového tstavu a zada o provéieni
pozadavku na stanoveni podminky regulacniho planu.

Z vyse uvedenych divodi podatelka zada, aby byla z grafické i textové ¢asti navrhu
Zmeény €. 2 vypusténa plocha piestavby SV 1 — sluzby a vybavenost, a aby bylo zachovano
stavajici funkeni vyuziti této plochy jako plochy obytné zastavby vesnického typu a plochy
technické infrastruktury.

Vyhodnoceni namitky N 01:

Némitce se nevyhovuje v rozsahu podani, tj. nevyhovuje se pozadavku na zruseni
vymezeni plochy SV 1; vyhovuje se v pozadavku upravy zavazné textové Casti.

Vlastni objekt pamatky ¢.p. 15 bude vyclenén z plochy pfestavby SV 1 a bude zafazen
jako stabilizovana plocha SV, protoze Upravy uz byly provedeny a obec neptedpoklada
néjakou dal$i zménu. Dale bude upraven regulativ ploch SV ve smyslu, ktery podatelka
navrhuje v rdmci bodu €. 1.

Uprava textu vyroku vyznaéena modie — zavazna &ast, § 5, kap. 6) Regulativy Gizemniho rozvoje,
podkapitola 1.4 Sluzby a vybavenost (SV):

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti izemi jsou sluzby a obcanska vybavenost.
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Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* obecni samosprava a administrativa

* docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, apod.)

* kultura

» Skolstvi, zdravotnictvi, sport — s vyjimkou arealu ¢.p. 15

* podnikatelska cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby) — v arealu ¢.p. 15
pouze jako dopliikova ¢innost k hlavnimu vyuziti pro kulturu, tj. napt. prodej suvenyrti, obCerstveni apod.

» trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

* odstavovani vozidel

« stavby technické infrastruktury (napt. domovni COV)

* vefejna zeleil

Nepfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* stavby priamyslové vyroby

* stavby zemédélské vyroby

* stavby pro chov zvitat

e uplochy SV 1 au arealu ¢.p. 15 — stavby, které by narusovaly pohodu bydleni sousedicich obytnych
objektd hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou dopravni zatézi apod. (napf. sklady, autoklempirny,
autolakovny, apod.)

Oduvodnéni:

Jadro nédmitky: Z argumentace podatelky je zfejmé, ze se obava naruseni kvality
obytného prostiedi své sousedni nemovitosti zafazenim aredlu ¢.p. 15 do ploch typu SV a ze
proto pozaduje zachovani vymezeni €.p. 15 jako plochy bydleni typu BV, protozZe tyto plochy
maji ptisnéjsi regulaci ve zplisobu vyuZiti.

Je tedy zfejmé, ze pro uspokojeni narokii podatelky na ochranu obytného prostredi jeji
sousedni nemovitosti neni kli¢ové samotné zatazeni arealu ¢.p. 15 (pozadované ponechani
jako plochy typu BV), ale zachovani stejné kvality a urovné ochrany jako u ploch typu BV.
Tohoto pozadavku je vS§ak mozné dosdhnout i Gpravou zavazné textové casti vztahujici se
k areédlu ¢.p. 15 a ploSe SV 1. Tato uprava byla provedena, zavazna textova ¢ast byla doplnéna
v § 5, kap. 6) Regulativy izemniho rozvoje, podkapitola 1.4 Sluzby a vybavenost (SV). Dale
byl na zéklad¢ dokonceni piestavby objektu areal ¢.p. 15 vyc€lenén z ploch prestavby SV 1 a
vymezen jako plocha SV stabilizovana.

Podrobnéji:
K bodu 1:

V prvé fad¢ je tieba zdlraznit, ze k prestavbe aredlu €.p. 15 na kulturni centrum obce jiz
doslo, stavba je dokoncena a je vyuzivana.

Doposud platné zatazeni objektu do ploch obytné zastavby vesnického typu (BV)
umoznovalo jako piipustné i jiné vyuziti, napf. pro obanské vybaveni nebo sluzby, na
zékladé kterého doslo k funkéni zmén¢ a stavebni upraveé objektu. Nyni se po provedené
stavebni upravé pouze upravuje formalni zafazeni objektu v UPO.

Provedenim piestavby je zatazeni arealu do ploch ob&anského vybaveni (v UPO Led¢ice
mu odpovida typ ploch Sluzby a vybavenost SV) jiz nezvratné, stavba jiz neni uzivana
k bydleni, proto neni diivod ponechat areal v plochach BV. Zadn4 dalsi zména arealu neni
zadmérem obce.

Zaroven je tieba podotknout, ze konkrétni zpiisob vyuziti tohoto obcanského vybaveni
pro muzeum a kulturni sal je z hlediska zptsobu Zivota v sidle vesnického charakteru, navic
na historické navsi, ktera je z urbanistického a hlediska centrem zivota obce, obvyklé a
nezatézuje Uzemi nadmérnym hlukem ¢i jinym naruSenim pohody bydleni typické pro
venkovska sidla.

Podatelka uvadi, Ze zména ,,povede k nepiiméfenému zasahu do jejiho vlastnického
prava®, ,,dojde k zasadnimu omezeni plnohodnotného uzivani souboru nemovitosti podatelky
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uréenych k bydleni a rekreaci® apod. Vzhledem k tomu, ze fakticka pfestavba objektu jiz
probéhla, je zména zafazeni plochy pouze formalni Gpravou, které reflektuje skutecny stav
véci a nemuze jiz zpétn€ zasahnout do vlastnického prava ¢i omezit uzivani. Pokud by snad
k zasahu do vlastnického prava nékdy doslo, stalo by se tak jiz diive v ramci pfedchozich
navaznych fizeni pfi ptipravé prestavby aredlu, ne pfi nasledné aktualizaci 1zemniho planu.
Umisténi verandy neni pfedmétem tizemniho planovani, izemni plan neumist'uje stavby,
natoz jejich ¢asti nebo jednotlivé konstrukce. Mimo to je veranda jiz realizovana a jeji
problematika se tak zcela vymyka tematice feSené izemnim planovanim, jehoz tkolem je

usmeérnovat budouci zmény v Gizemi.

(Poznamka na okraj: Imise = element majici pivod na pozemku jednoho vlastnika a u¢inky na pozemku
jiného vlastnika (napf. voda, splasky, prach, popel, prudké osvétleni, stinéni, teplo, zapach, hluk, prelétani mica,
obtézovani vcelami, holuby, hlodavci, hmyzem apod.), tyto u€inky jsou fyzické, objektivni podstaty. Pojem
,,pohledova imise* neni standardni a budi dojem, Ze se podatelka obava, Ze jeji nemovitost bude opotiebena nebo
dojde jiné fyzické Gjmy pouhym pohledem. Tento nazor se neslucuje s poznanymi fyzikalnimi zakony.
Pravdépodobné¢ chtéla podatelka vyjadrit, ze z nemovitosti €.p. 15 je nechranény pohled na nemovitost
podatelky. Tato problematika vSak nespada do tkoli, které fesi uzemni planovani. )

Dale podatelka uvadi:

* . Z textové casti navrhu Zmény ¢. 2 pritom vyplyva, ze ke zmené funkcniho vyuziti
plochy SV 1 ma dojit z ditvodu dalsiho rozsireni kulturniho centra obce v budoucnu. “ Neni
tomu tak, jedna se zfejmé pouze o nepiesnou casovou souslednost. Rekonstrukce ¢.p. 15 byla
dokonéena a uvedeni do provozu zahajeno v priibéhu pofizovani Zmény &. 2 UPO a proto byl
aredl ¢.p. 15 po projednani pred vydanim vyclenén z ploch piestavby SV 1 a zménén na
plochu stabilizovanou.

e,V pripade schvaleni zamysleného vymezeni pozemkii jako ploch vybavenosti a sluzeb,
kdy zde budou moci byt kulturni a spolecenské akce poradany v podstaté neomezené,...

K tomu je tfeba podotknout, ze pfedmétem uzemniho planovani je koordinace zptisobu
vyuziti izemi, ne vlastniho provozu vyuziti. V €.p. 15 je zkolaudovany sal pro kulturni
vyuziti, jeho neomezené vyuzivani je tedy jiz nyni mozné a zadné feSeni izemniho planu
nemilZe tuto skute¢nost omezit.

* ,,Snizi se hodnota téchto nemovitosti “ — pouhym vymezenim plochy ob¢anského
vybaveni na sousednim pozemku automaticky nedochézi ke snizeni hodnoty nemovitosti,
zvlasté pokud nedochézi k narusovani obytného prosttedi obytné plochy. Snizeni hodnoty
nemovitosti nebylo prokazano, je jen tvrzeno. Obdobn¢ je mozné poukézat na zvySeni
hodnoty nemovitosti podatelky tim, Ze pfestavbou sousedni nemovitosti, ktera byla ve
Spatném stavebnim stavu, doslo ke kultivaci obytného prosttedi a k prevenci hygienickych
rizik — neobyvatelnd ruina je ohniskem Sifeni hlodavct, hmyzu a vzniku ¢ernych skladek.

* ,, Vymezeni plochy obcanského vybaveni primo mezi stavajici plochy pro bydleni je tedy
s vSe uvedenymi pozadavky na vyuzivani uzemni v naprostem rozporu. *“ Stavét tvrzeny
rozpor mezi dvéma druhy sousedicich ploch pouze na jejich obecné zakladni charakteristice
dle §§ 4 a 6 vyhl. 501/2006 Sb. nelze. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji na
zéklade€ § 3 odst. 2 pism a) ,,na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného zpusobu vyuziti®.
Zjednodusené feceno, plochy se zarazuji primarné dle toho, k ¢emu jsou nebo maji byt
vyuzivany, ne podle toho, jaké plochy s nimi sousedi. To, aby nedochéazelo k vzajemnym
sttetiim ploch, je pak pfedmétem ustanoveni konkrétnich textovych podminek vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

K bodu 2:

Podatelka uvadi: ,, Navrhovana zména funkcniho vyuZiti je tak zjevnym pokusem o
legalizaci stavby, jejiz vyuziti pro kulturni a spolecenské ucely v soucasnosti probiha
v rozporu s platnym vuzemnim planem. *
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a) ,,Pokus o legalizaci“: Z uvedeného nevyplyva, v ¢em spatiuje podatelka nespravny
postup ¢ obsah Zmény ¢&. 2 UPO. Pojem ,,pokus o legalizaci® navozuje dojem, Ze se
podatelka domniva, ze Zména ¢. 2 UPO postupuje v rozporu se zikonem. Neni tomu tak.
Podkladem pro tizemni plan jsou mimo jiné i vydana spravni rozhodnuti. Stavba kulturniho
centra byla fadné zkolaudované a uvedena do provozu.

To, zda pti povolovani stavby doslo ¢i nedoslo k né¢jakému spravnimu pochybeni
v navaznych fizenich, ktera zpracovani Zmény ¢&. 2 UPO piedchazela, neni a ani nemiize byt
predmétem feSeni zmény. Z hlediska nezbytnosti pravni jistoty v izemi neni mozné
zohlednovat iidajna ¢i skute¢na pochybeni, ale pouze platné spravni rozhodnuti. V zadném
piipadé se nejedna o tzv. Cernou stavbu, tj. stavbu, kterd by vznikla zcela mimo pravni rdmec.
V ptipad¢ legaln¢ vzniklé stavby je pak jeji realizace a zpusob jejiho vyuZiti pro feSeni zmény
UPO uréujici.

(Poznémka: I v hypotetickém piipad¢ prestavby, kterd by byla zcela Cernou stavbou, by u €.p. 15 nebylo
mozné pozadovat odstranéni provedenych uprav, protoze stavba je pamatkoveé chranéna a piestavbou doslo
k fyzické zachran¢ chatrajici pamatky; odstranénim pfestavby by doslo ke zniceni kulturni hodnoty chranéné ve
vefejném zajmu.)

b) ,, V rozporu s izemnim planem “: V obecné roviné: Pokud je stavajici kolaudovana
stavba v rozporu s uzemnim planem, pak jsou mozné dva nalezité postupy: Je-li stavba
v uzemi ¢i jeji vyuziti nezddouci, pak je tieba ke stavbé pristoupit jako ke stavbé na doziti ¢i
ke stavbé¢, ktera vyzaduje piestavbu pro jiny zpiisob vyuziti; tento postup vSak neni u
pamatkové chranéného objektu, ktery je nyni vyuzivan v souladu s pozadavky ochrany
nemovitych kulturnich pamatek, zadouci. Je-li stavba v uzemi ¢i jeji vyuziti mozné a vhodné
(zde tedy jako kulturni hodnota) a je vefejny zdjem na jejim zachovani, pak je tfeba naopak
provést zmeénu uzemniho planu tak, aby byla ochrana kulturni hodnoty v souladu s pravnim
stavem tzemi plynouciho z UPO.

Nadto vSak udajny rozpor s dosud platnym znénim izemniho planu nebyl podatelkou
nijak dolozen.

K bodu 3:

Podatelka vyklada citovany § 18 odst. 2 stavebniho zakona jednostranné. (,, Podle § 18
odst. 2 stavebniho zakona ma totiz uzemni planovani zajistovat predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmii na
rozvoji uzemi. *)

Cilem uzemniho planovani neni kompromis mezi zajmy veiejnymi a soukromymi, navic
v rozsahu diktovaném primarné zajmem soukromym, ale ,,obecné prospésny soulad®, t;.
soulad vedeny obecnym z4jmem. Na jedné stran€ je zvazovana potieba ochrany a naplnéni
vefejnych zajmi a na druhé minimalizace nezbytnych zasahti do zajmti soukromych. (Uzemni
plén tedy neni primarné koncipovéan tak, aby ,,zohlediioval zajmy podatelky jako soukromého
vlastnika nemovitosti“, to neni jeho cilem.)

V ptipadé ¢.p. 15, které je nemovitou kulturni paméatkou v majetku obce, tedy
vefejnopravniho subjektu, je vetfejny zdjem na zachovani kulturni hodnoty v souladu
s vhodnym zpiisobem vyuziti (obcanské vybaveni — kultura) zdsadnim pozadavkem vetejného
zajmu ve vztahu k subjektivnimu naruSeni obytného prostiedi sousedni nemovitosti —
konkrétné podatelka uvadi nepfiméieny hluk, ztratu soukromi a ,,pohledové imise*.

Tato subjektivni naruseni nelze zddnym zptisobem kvantifikovat, protoze obtézovani
hlukem neni zalozeno na métitelném zdroji (jako je hluk z vyroby nebo z dopravni stavby),
ostatni namitana obtézovani jsou ryze subjektivni. Zasadnim faktem vSak je, Ze se tykaji
stavajiciho stavu uzemi, provedenim zmény tizemniho pldnu nedojde ke zmén¢ skutecného
stavu.
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To se také tyka citovaného § 19 odst. 1 pism. c) a e), protoze piinosy, problémy a rizika
1ze hodnotit pouze u predpoklddané zmény v izemi, ne u stavajiciho stavu — v arealu €.p. 15
nejsou planovany zadné dalsi zmény. Podminky pro provedeni zmén v izemi tykajici se
arealu €.p. 15 byly doplnény tak, aby byly co do miry ochrany sousednich objektl na roven
plocham BV.

K bodu 4:
Jedna se pouze o pfipominku — souhlas s pfipominkou jin¢ho subjektu. Vyhodnoceni
pfipominky NPU je uvedeno v kap. A.1.3.1.a A.1.3.2.

1.3. Uplatnéné pripominky
1.3.1. Spolecné jednani dotcenych organi dle § 50

Vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény k Navrhu Zmény ¢&. 2 UPO Ledgice podle
§ 50 stavebniho zakona:

Vyhodnoceni pfipominek bylo zohlednéno v Upraveném navrhu Zmény ¢. 2 UPO
Ledcice ur¢enému k vefejnému projednani dle § 52.

* Archeologicky tstav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové péce; ze
dne 06.10.2016 pod ¢.j.: ARUP — 10099/2016

Pripominka: Pfedmétné izemi ma charakter izemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se
tedy na n¢j ustanoveni zdkona €. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v uplatném znéni.

Reseni: Bere se na védomi, toto ustanoveni je citovano v kap. E.2.2.2. Textové &asti
Odtvodnéni.

* Sprava Zelezni¢ni a dopravni cesty s.o.; ze dne 19.10.2016 pod ¢.j.:41986/2016-
SZDC-026

Pripominka: Z hlediska koncepce rozvoje zelezni¢ni infrastruktury Vam davame
néasledujici vyjadfeni: Re§enym uzemim je navrzen koridor vysokorychlostni Zzelezniéni traté
— rychlého spojeni (dale jen RS) Praha — Lovosice, ktery je chranén v ramci ZUR
StredoCeského kraje. Projekt RS je soucasti evropské sit€¢ TEN-T (s terminem realizace do
roku 2030), ktera klade velky diiraz na rozvoj rychlého Zelezni¢niho spojeni evropskych statd,
veetné moznosti spolufinancovani. Diky této skutecnosti se cely projekt vyznamné ptiblizil
své realizaci, ¢emuz odpovida také postup Ministerstva dopravy a SZDC, které spustily dalsi
fazi ptipravy. S ohledem na Natizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 1315/2013 ze dne 11.
prosince 2013 o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské dopravni sité se pfedpoklada
zahdjeni stavebnich praci po roce 2020 s terminem dokonceni do roku 2030. Navrh Zmény ¢.
2 vymezuje koridor vetejné prospésné stavby v souladu s aktudlné zpracovanou dokumentaci.

Upozoriiujeme, ze navrhovana lokalita BV 20 je situovana do osy trasy RS. S ohledem
na tunelové vedeni trasy RS v tomto tseku (v hloubce cca 35 metrti od temene koleje) je
mozné s ndvrhem plochy souhlasit. Pozadujeme vSak stanovit podminku, ze zfizovani novych
staveb bude ptipustné pouze v ptipad¢, ze objekty nebudou zasahovat do hloubky vétsi nez 10
m pod povrchem. U konstrukeci citlivych na pokles nebo naklon je nutné orientané provetit
vliv poklesové kotliny na chovani konstrukce a v ptipad¢ potteby navrhnout budouci realné
proveditelna kompenzacni opatfeni. Protoze vSak pfesnd poloha tunelu neni v ramci koridoru
ukotvena, je nutné provést posouzeni parametricky pro rizné (z hlediska chovani konstrukce
limitni) polohy tunelu. K piipadné stavbé je nutné si vyzadat vyjadieni SZDC.

Reseni: Podminka je doplnéna do § 7 bod 1) b) zavazné &asti UPO pro celé zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy dotceni tunelovym tisekem koridoru.
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« Narodni pamatkovy ustav; ze dne 05.11.2016 pod &.j.: NPU — 321/77681/2016

Pripominka: Nasledujici odborné stanovisko ma povahu doporucujici, nikoliv zavaznou.

Na tizemi obce Ledc¢ice se nachdzi dvé nemovité kulturni paméatky — kostel sv. Vaclava
(€. rej. USKP CR 27403/2-1336) a diim &. p. 15 (¢. rej. USKP CR 100067). Na tizemi obce se
nenachazi plosné chranénd tizemi (pamatkové ochranné pasmo, paméatkova zéna apod.) ve
smyslu zakona ¢.20/1987 Sb. Jedna se o typickou polabskou obec s dochovanym historickym
urbanismem a zachovanym jadrem obce. Navrh zmény €. 2 tzemniho planu obce Ledcice ze
srpna 2016, jejiz zpracovatelem je Ing. arch. Daniela Binderova za Kadlec K. K. Nusle, spol.
s 1.0., fesi zejména aktualizaci skute¢ného stavu a vymezeni n¢kolika ploch zmén v uzemi,
pievazné v zastavéném uzemi a v diive vymezenych zastavitelnych plochach. Vyjimkou jsou
zastavitelné plochy BV 6, BV 19, BV 23, AP 1 a plochy zmén v krajiné. Z hlediska
pamatkové péce je v pfedlozeném navrhu dilezitd zména plochy SV1 z obytné zastavby
vesnického typu a technické infrastruktury na vyuziti sluzby a vybavenost. Zadmérem je
vybudovani kulturniho centra obce se zahrnutim pamatkove chranéného objektu. Tato plocha
bezprostiedné navazuje na vyse uvedenou nemovitou kulturni pamatku dim ¢. p. 15. Ve véci
zmény vyuziti plochy SV1 a zaméru vybudovani kulturniho centra pozadujeme vypracovani
regulacniho planu, ktery stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemk, pro umisténi a
prostorové uspoiadani staveb apod. Tento pozadavek vychazi z nutnosti ochrany hodnot
nemovité kulturni pamétky domu €. p. 15 a jeho nejblizSiho okoli. V dané véci nabizime
moznost danou véc konzultovat v rozpracovanosti se zastupci NPU. Dale doporu¢ujeme ve
volné krajin€ respektovat jednotlivé dochované prvky kulturni krajiny, jako jsou staré
historické cesty, piipadnd Bozi muka, vodotece, remizky, meze apod. Z archeologického
hlediska sd€lujeme, Ze se jedna o tizemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist.

ReSeni: Narodni pamatkovy ustav neni dotéenym organem v procesu uzemniho
planovani. Dotéenym organem v procesu uzemniho planovani je Krajsky trad odbor kultury a
pamatkové péce, ktery se vyjadril v koordinovaném stanovisku (¢€.j.146358/2016/KUSK ze
dne 24. 11. 2016) a Mé&stsky urad, odbor realizace investic a spravy majetku (pamatkova
péce) se k navrhu nevyjadiil. Obec LedcCice ani dotéené organy nepozaduji zpracovani
regulac¢niho planu pro plochu SV 1.

Jednotlivé dochované prvky kulturni krajiny, jako jsou staré historické cesty, piipadna
bozi muka, vodotece, remizky, meze apod., jsou respektovany.

* StiredoCeské vodarny, a.s.; ze dne 07.11.2016 pod ¢.j.: P16710020580

Pripominka: Kapacita stdvajiciho vodovodu je pro rozvoj zastavitelnych ploch pro
bydleni dostate¢na, doporucujeme nove navrzené vodovody co nejvice zokruhovat. Pti vyuziti
ploch je nutné respektovat ochranné pasmo vodovodnich fadii provozovanych nasi
spolecnosti, které je stanoveno zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢. 274/2001 Sb., § 23.
Toto zatizeni pfedstavuje bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osdzeno stromy a musi zlistat na vetfejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.
Kanalizaci v obci naSe spole¢nost neprovozuje.

Reseni: Bere se na védomi, toto ustanoveni je citovano v kap. E.2.2.5. Textové ¢asti
Odtvodnéni.

1.3.2. Vyhodnoceni pripominek po verejném projednani dle § 52, 53

Vyhodnoceni pfipominek, které byly uplatnény k Upravenému navrhu Zmény ¢. 2 UPO
Ledcice podle § 52 odst. 3) stavebniho zakona:

Ve stanovené lhut€ uplatnily vyjadieni bez pfipominek tito opravnéni investorfi:
* Ceské drahy, a.s., Praha, vyjadieni ze dne 11.08.2017
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* Drazni ufad, Praha, stanovisko ze dne 15.08.2017 pod ¢.j.: MP-OK00281/17-2/Ck
* NET4GAS, s.r.0., Praha, vyjadfeni ze dne 04.08.2017 pod ¢.j.: 6638/17/OVP/N
* UPC CR, s.r.o0., Praha, vyjadieni ze dne 08.08.2017 pod ¢.j.: 1539/2017

Ve stanovené lhaté uplatnili vyjadieni bez pfipominek tyto ostatni organizace:
* Ceska geologicka sluzba, Praha, stanovisko ze dne 12.09.2017 pod ¢.j.: CGS-
441/17/1031

Ve stanovené lhuté uplatnili pfipominky tyto ostatni organizace:

« Archeologicky uistav AV CR, Praha, v.v.i., referat archeologické pamatkové péde; ze
dne 07.08.2017 pod ¢.j.: ARUP — 8380/2017
Pripominka: Pfedmétné izemi ma charakter izemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se
tedy na n¢j ustanoveni zakona ¢. 20/1987 sb., o statni pamatkové péci v tplatném znéni.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi, podminka byla jiz uvedena pfi spole¢ném jednani o
navrhu zmény tzemniho planu, vyhodnoceni je uvedeno v ptedchozi kapitole.

« Narodni pamatkovy tistav; ze dne 09.10.2017 pod &.j.: NPU —321/61272/2017

Pripominka: Narodni pamatkovy Gistav, izemni odborné pracovisté stfednich Cech,
obdrzel dne 4. 8. 2017 vaSe oznameni o vefejném projednani zmeény €. 2 izemniho planu,
resp. upraveného navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce LedCice. Navrh zmény €. 2
uzemniho planu obce Ledcice pro vefejné projednéani byl zptistupnén dalkove na oficialnim
webu Méstského ufadu Kralupy nad Vitavou. Navrh zmény €. 2 izemniho pléanu pro vetejné
projednani zpracovala projektanta Ing. arch. Daniela Binderova za spole¢nost Kadlec K. K.
Nusle, spol. s.r.o. v kvétnu 2017.

Obec Ledcice se nachazi v okrese M¢lnik, pfiblizné 11 km severné od Kralup nad
Vltavou, 13 km zapadné od M¢élnika a 10 km jihovychodné od Roudnice nad Labem.
V jihozapadnim sousedstvi obce probiha dalnice D8 Praha - Usti nad Labem - Drazd’any.
Jedna se o typickou polabskou obec s dochovanym historickym urbanismem a zachovanym
jadrem obce. Na uzemi obce LedCice se nachazi dveé nemovité kulturni pamatky — kostel sv.
Viclava (8. rej. USKP CR 27403/2-1336) a usedlost &. p. 15 (&. rej. USKP CR 100067). Na
uzemi obce se nenachazi plosné€ chranéna uzemi (paméatkové ochranné pasmo, pamatkova
zona apod.) ve smyslu zdkona ¢.20/1987 Sb.

Ptedlozeny Upraveny navrh Zmeény €. 2 izemniho planu pro vefejné projednani fesi
zejména aktualizaci skute¢ného stavu a vymezeni nékolika ploch zmén v izemi, pfevazné
v zastavéném uzemi a v diive vymezenych zastavitelnych plochach. Dale reaguje na
podminky stanovené dotéenymi organy. Z hlediska pamatkové péce je v predlozeném navrhu
dalezita zména plochy SV1 z obytné zastavby vesnického typu a technické infrastruktury na
vyuziti sluzby a vybavenost. Zdmérem je vybudovani kulturniho centra obce se zahrnutim
pamatkove chranéného objektu. Tato plocha bezprostfedné navazuje na vyse uvedenou
nemovitou kulturni pamatku usedlost €. p. 15.

V dané véci mame nasledujici pfipominky:

Pro plochu SV 1 bude zpracovan regulac¢ni plan.

Zdivodnéni: Pozadavek na zpracovani regulaéniho planu pro plochu SV1 NPU vznesl jiz
v predchozim pisemném vyjadieni pro Méstsky tfad Kralupy nad Vltavou &. NPU-
321/77681/2016 ze dne 5. 11. 2016. Pozadavek byl ovSem ze strany zpracovatele navrhu
zmény ¢&. 2 izemniho planu obce Led¢ice zamitnut, protoze NPU neni dotéenym orgdnem
v procesu tzemniho planovéani. NPU sice neni dotéenym organem, ale je odbornou organizaci
statni pamatkové péce, ktery jako poradni organy poskytuje vykonnému organu statni
pamatkové péce odbornou pomoc, a to i ve véci uzemniho planovani.
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Zpracovani regulacniho planu bylo a je poZadovano z diivodu ochrany hodnot nemovité
kulturni pamatky usedlosti ¢p. 15, jelikoz nové kulturni centrum se ma nachéazet v prostredi
této nemovité kulturni pamatky a ma zahrnout i ji samotnou. Zpracovani regulacniho planu je
pozadovano pro stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti pozemk, pro umisténi a
prostorové uspotadani staveb apod., aby byly jasné stanoveny regulativy pro budouci stavbu
kulturniho centra. Investor na zaklad¢ regula¢niho planu bude mit konkrétni piedstavu o
moznostech vyuziti pozemku a podobé¢ stavby, ktera bude nasledné posuzovana ve
standartnim spravnim fizeni 1 organy statni pamatkové péce.

Upozornéni: Z archeologického hlediska sdélujeme, Ze se jedné o izemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozd¢jsich predpisii. Proto je nezbytné zahéjeni terénnich praci v predstihu ohlasit
Archeologickému ustavu AV CR a umoznit jim zachranny archeologicky vyzkum (dodrzeni §
22 zakona €. 20/1987 Sb.)

Vyhodnoceni: Piipomince nebude vyhovéno.

Oduvodneni: Z hlediska ochrany vetfejnych zajmu v oblasti paméatkové ochrany je
dotcenym organem Mé¢stsky tifad Kralupy n. V1., odbor realizace investic a spravy majetku —
pamatkova péce, ktery byl obeslan jak v ramci spolecného jednani, tak v ramci vefejného
projednani, ale pfi zadném z té€chto projednani se nevyjadiil (tj. ani neuplatnil vysSe uvedeny
pozadavek v ramci stanoviska dotceného organu).

V takovém piipad¢ je posouzeni dodrzeni ochrany vefejnych z4jma na potizovateli.

Potizovatel konstatuje, Ze pfipominka NPU je ve vztahu k pamétkové chranénému
objektu ¢.p. 15 bezptfedmétnd, protoze v této lokalité jiz doslo ke stavebni uprave objektu na
kulturni centrum obce, které je v provozu, Zménou &. 2 UPO se pouze méni zafazeni plochy
do ploch s rozdilnym zptisobem, tj. do ploch typu sluzby a vybavenost (SV), kam objekt dle
charakteru vyuziti nalezi. Doposud platné zatazeni objektu do ploch obytné zastavby
vesnického typu (BV) umoziovalo jako pfipustné i jiné vyuziti, napt. pro obcanské vybaveni
nebo sluzby, na zaklad¢ kterého doslo ke stavebni upravé objektu. Nyni se po provedené
stavebni Upravé pouze upravuje formalni zatfazeni objektu.

Co se tyce zbytku plochy piestavby SV 1 (severni nezastavéna ¢ast), jednd o drobnou
proluku, dva pozemky v majetku obce, kde by mohl byt umistén jeden stavebni objekt.
Rozsah proluky nezaklada ptilezitost na vystavbu rozsahlého objektu, ktery by narusil
charakter izemi. Proluka sama neni pamatkové chranénd a s objektem pamatky sousedi pouze
vnéjsi zdi statku bez oken.

Zpracovani regulacniho pldnu by bylo v tomto pfipad¢ neadekvatni a zbytecné zatézujici
vefejny rozpocet. Regulacni plany se obvykle zpracovavaji pro rozsahlejsi izemi urc¢ena
k zastavbé, kde je tfeba charakter uzemi teprve stanovit, nebo pro izemi pfimo dotcena
pamatkovou ochranou, kde je stavajici charakter uzemi tfeba chranit. V posuzovaném piipadé
se nejedna ani o jeden z téchto piipadi; charakter izemi je dan navazujici zastavbou a
k ptipadné budouci vystavbe¢ v proluce plochy SV 1 bude mozno uplatnit pozadavky na
ochranu kulturnich hodnot v navaznych fizenich.

* Krajska sprava a idrzba silnic St¥. kraje, Praha; ze dne 05.09.2017 pod ¢.j.:
5620/14/KSUS/MHT/KOS

Pripominka: Krajska sprava a tdrzba silnic Stfedoceského kraje jako spravce a zaroven
zastupce Sttedoceského kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic II. a I11. tfidy k vyse
uvedenému zaméru sdéluje: Zména ¢. 2 UP obce Led¢ice bude v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje StiedoCeského kraje.

Vyhodnoceni: Zména &. 2 UP obce Led¢ice je v souladu se Zasadami Gizemniho rozvoje
StredocCeského kraje.
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Pripominka: V souvislosti s vyuzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma
silnic II. a III. tfid v souladu s ustanovenim § 30 zdkona o pozemnich komunikacich. Pro
urceni silni¢niho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné tizemi podle stavebniho
zékona, ale tidi se vySe citovanym paragrafem zékona o pozemnich komunikacich.

Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &. 501/2006 Sb.,
o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Rozvojové lokality musi spliiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice
II. a III. tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni
sit’ omezit na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci).

Resit p&si a ptipadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani chodniki a
cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a uzemni rezervy potiebné pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu piislusnych platnych CSN.

Vyhodnoceni: Uzemni plan stanovi zékladni koncepci dopravni infrastruktury,
nestanovuje tedy projektové parametry, které jsou piislusné pro naslednou projektovou
pfipravu staveb. Pozadavky nelze pro dokumentaci izemniho planu akceptovat, protoze
vychézeji z ostatnich zékont.

Pripominka: Doporucujeme: Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u
silnic nebo u budoucich silnic II. a III. tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny
hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném
prostoru staveb dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi pied nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, a zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi. Upozoriuje, Ze
v ptipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou
zéastavbu, nebudou na néklady majetkového spravce provadéna zadné protihlukova opatteni.
Veskerd nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukové opatteni (napi. protihlukové stény, valy), musi
byt realizovany na naklady stavebnikl obytnych objekti.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru, bereme na védomi.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Z HLEDISKA SOULADU
2.1. Vysledek prezkoumani souladu s politikou izemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozveje CR

Zména ¢&. 2 uzemniho planu obce Ledgice je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR,
ve znéni Aktualizace ¢. 1 (2015).

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plianovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje tizemi
Z republikovych priorit uzemniho planovani se Zmény €. 2 UPO do tykaji pouze priority:

iikol spInéni ve Zméné ¢&. 2 UPO
(14) Ve vetfejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, V feSeném tizemi se uplatiiuji urbanistické hodnoty a
civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, vCetné architektonické hodnoty, které byly identifikovany
urbanistického, architektonického a archeologického v UPO Ledgice. Identifikované hodnoty (kulturni,

dédictvi. Zachovat raz jedine€né urbanistické struktury | ptirodni, civiliza¢ni) nebudou Zmeénou €. 2 naruseny.
tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, |Zména doplituje v Koordina¢nim vykrese vymezeni
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. | EVL Pahorek u Led¢ic. Hodnoty krajiny nebudou
naruseny.
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ukol

spInéni ve Zméné & 2 UPO

(19) /.../ Hospodarné vyuZivat zastavéné izemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemedélské a
lesni plidy) a zachovani vefejné zelen¢, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

Zména ¢. 2 UPO vymezuje nové zastavitelné plochy
pfevazné v zastavéném Uzemi, pfipadné v ndvaznosti
na stavajici zastavéné uzemi. Rozvoj je navrzen tak,
aby v krajin€ nevznikaly solitéry zastavby.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni
opatfeni. /.../ Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systémii
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvki
ptirodniho charakteru v zastavénych tizemich, zvySovani
a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V radmci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
vyuziti ptirodnich zdrojt.

Nové zaméry jsou umistény organicky v navaznosti
na stavajici vyuziti izemi stejného nebo podobného
druhu, téZba ani plochy vyroby se nenavrhuji.
Nové plochy jsou umistovany tak, aby vyuzivaly
stavajici vefejnou infrastrukturu (minimalizace
néakladid na vefejnou liniovou infrastrukturu).
Plochy jsou vymezeny tak, aby byl minimalizovan
zasah do ploch ochrany pfirody a krajiny.

Plochy pro USES byly do UPO zapracovany jiz

v predchozi etapé UPO, Zména ¢&. 2 je pouze mistnd
upfesiuje.

Krajinné prvky (plochy zelené v krajing, vodni
plochy a toky, lesy) byly vymezeny v predchozich
stupnich UPO a jsou Zménou ¢&. 2 respektovany,
krajinny raz nebude narusen.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Zména ¢. 2 UPO aktualizuje stavajici systém
likvidace odpadnich vod (byla vybudovana
kanalizace).

ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti

Uzemi se nachazi se v rozvojové ose OS2, kde je mozno oéekavat rozvoj vétsi nez jaky
plyne z demografického vyvoje v izemi. Re§eného uzemi zmény UPO se netykaji zadné
specifické ukoly, vyplyvajici pro danou rozvojovou osu (protipovodinova ochrana Labe a

velkoplo$na tézba surovin).

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené uzemi neni soucasti specifické oblasti.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury

V uzemi se uplatiiuji navrhované stavby:

« VR1 — koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy (Dresden—) hranice SRN/CR—
Lovosice/Litoméfice—Praha. Ukol: Provéfit izemni podminky pro umisténi
rozvojového zaméru a podle vysledkd provéteni zajistit ochranu uzemi pro tento
rozvojovy zamér vymezenim uzemnich rezerv, ptipadné vymezenim koridort.
Zména &. 2 UPO vymezuje koridor pro tuto stavbu, v pfevazné &asti izemi vedenou

tunelem.

ke kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérua
* DV1 — koridor pro zdvojeni potrubi (ptipoloz) k ropovodu Druzba prochazi mimo

feSené tizemi (nejblize v k.. Chrzin).

ke kap. 7: DalSi ukoly pro izemni planovani — nejsou stanoveny.

2.1.2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Nadfazenou izemné planovaci dokumentaci je pro uzemi Led¢ic dokumentace Zésad
uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011),
dale ,,ZUR SK*, kter¢ byly schvaleny Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011

Zména €. 2 uzemniho planu obce Ledcice

35




(usn. €. 4-20/2011/ZK), vydany 7. 2. 2012 a nabyly G¢innosti dne 22. 2. 2012
(¢.j. 000687/2012/KUSK).

ZUR SK byly upraveny 1. aktualizaci, ktera byla vydéna Zastupitelstvem Sttedoéeského
kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015, a 2. aktualizaci, ktera byla vydana dne
26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK.

1. ani 2. aktualizace ZUR SK se nedotyka spravniho izemi obce Ledgice.

Z této dokumentace vyplyvaji pro uzemi obce LedCice tyto pozadavky:

* Vykres Uspotadani uzemi kraje — tizemi je soucasti rozvojové osy republikové irovné
OS2 Praha — Kralupy nad Vltavou — Usti nad Labem.

* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSeného tizemi zasahuji:

- koridor pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ Praha — Lovosice, isek Praha — hranice
neodpovida ZUR SK;

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — izemi je vymezeno jako NO6 — krajina
relativné vyvazena.

* Vykres Vetejné prospesné stavby a opatieni — prvky uvedené ve vykrese Plochy a
koridory nadmistniho vyznamu jsou zaroveii v ZUR zafazeny jako VPS a VPO:

- D201 Koridor vysokorychlostni trat¢ Praha — Lovosice, usek Praha — hranice kraje,
Zménou &. 2 UPO je vymezen koridor dopravni infrastruktury jako VPS (s rozlisenim
nadzemniho a tunelového useku);

« V Koordinaénim vykrese a dal3ich vykresech Odiivodnéni tato UPD zobrazuje v Gizemi
limity vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, letisté Sazena),
stavajici technickou infrastrukturu (trasu VTL plynovodu a RS, trasu a o.p. dalkovodu
— za hranici fes. tzemi), ochranu piirody (EVL systému Natura 2000), ochranu
nerostnych surovin (vyhradni loziska, chranéné loziskové izemi, dobyvaci prostor),
ochranu vod (vodni tok, ochranné pasmo vodnich zdroji). V UPO Ledgice jsou tyto
limity vyuZiti izemi zapracovany nebo nové doplnény Zménou ¢. 2 UPO. UPO
stavajici stavby a limity vyuziti uzemi respektuje.

Vyhodnoceni: Zména ¢. 2 UPO Ledéice stavajici stavby a limity vyuZiti tzemi respektuje
a uvadi dokumentaci UPO Led¢ice do souladu se ZUR SK.

2.2. Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uizemi

2.2.1. Cile uzemniho plianovani

ad 1) Pfedpoklady pro vystavbu a udrZzitelny rozvoj uzemi
Zmeéna ¢. 2 UPO fesi vyuziti nékolika vybranych lokalit, dopliujicich stavajici koncepci
UPO. Vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 2 UPO na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmi p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmu a konkretizace ochrany verejnych zajmu

Zména &. 2 UPO fesi rozvoj sidla na zékladé koordinace zjisténych potieb a moznosti
uzemi na jedné stran¢ a evidovanych zdmeéra vetejnych i soukromych subjektti na strané
druhé. Ochrana vetejnych zajmil je vyjadiena vymezenim hodnot uizemi, ploch a liniovych
prvkl vefejné infrastruktury a revizi navrhu vefejné prospeSnych staveb a opatieni.
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ad 4) Ochrana hodnot prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
Ochrana hodnot je vymezena v kap. E.2.2. Textové ¢asti Odivodnéni.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného tizemi

Ochrana nezastavéného tizemi se uplatiiuje vymezenim novych zastavitelnych ploch
primarné v zastavéném uzemi v prolukach. Mimo zastavéné uzemi a mimo diive vymezené
zastavitelné plochy jsou vymezeny nové zastavitelné plochy: BV 6-rozsifeni, BV 19, BV 23

¢ast, AP 1 a koridor DD 1.

Cilem je, aby se sidlo rozvijelo s minimalizaci zdsahti do volné krajiny.

2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

a) zjistovat a posuzovat stav izemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Zména ¢. 2 UPO byla navrzena na zakladé vyhodnoceni
potieb a moznosti uzemi a rozvojovych tendenci v izemi,
v navaznosti na stavajici koncepci UPO, pfi respektovani
ochrany hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Hodnoty a podminky tzemi jsou vyhodnoceny, koncepce
Zmény ¢. 2 UPO tyto hodnoty a podminky respektuje.

¢) provéiovat a posuzovat potiebu zmén v tizemi,
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vetejné
zdravi, zivotni prostiedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuZzivani,

Potieby zmén v izemi byly provéteny v rdmci piipravnych
praci a terénniho prizkumu tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani tizemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, uspotfadani a feSeni staveb,

Tyto pozadavky jsou vyjadieny v podminkach plosného a
prostorového uspofadani Gizemi stavajiciho UPO, Zména &. 2
UPO zékladni koncepci prostorového uspofadani izemi
nemeénti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v Gizemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi,

Tyto podminky jsou vyjadieny v podminkach plosného a
prostorového uspofadani tizemi stivajiciho UPO, Zména ¢. 2
UPO zakladni koncepci prostorového uspoiadani tizemi
nemeni.

f) stanovovat poradi provadéni zmeén v tizemi
(etapizaci),

Vzhledem k malé velikosti obce neni pfedmétem feSeni
UPO.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd, a to pfirodé
blizkym zplisobem,

V uzemi se neuplatnuje nebezpeci ekologickych a ptirodnich
katastrof, zaplavové tizemi neni stanoveno.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodatskych zmén,

Vzhledem k t&sné blizkosti hlavniho mésta Prahy a dalnice
D8 neni aktualni, plochy byly vymezeny v piedchozich
stupnich UPO a dosud nebyly naplnény. Zména ¢&. 2 UPO
feSeni neméni.

1) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Sidelni struktura je stabilizovana, obnova se predpoklada
v centralni ¢asti sidla (plocha obc¢anské vybavenosti SV 1).

J) provétovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostfedkii z vetejnych
rozpocCtll na zmeény v Uzemi,

Rozvoj tzemi je navrzen tak, aby byla v maximalni mife
vyuzita stavajici vefejnd infrastruktura, s minimalizaci
potieb budovani nové.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Z hlediska civilni ochrany neni v tizemi tfeba provadét
z4dné zmeény.

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zadsahy do izemi,

V zemi se takové plochy nenachézi.

m) vytvaiet podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich pravnich piedpist pred negativnimi
vlivy zdmért na izemi a navrhovat kompenzacni
opatieni, pokud zvlastni pfedpis nestanovi jinak,

Kompenzacni opatieni nejsou vymezena, nedochazi
k zasahu do ploch systému Natura 2000.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroju,

Tézba nerostnych surovin je stabilizovana dle stavajiciho
UPO, Zménou ¢. 2 UPO se koncepce neméni.
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0) uplatiovat poznatky zejména z oborti Uplatiuje se zejména hledisko pamatkové péce — zarazeni
architektury, urbanismu, izemniho planovani a pamatkoveé chranéného objektu do ploch vetejné
ekologie a pamatkové péce. infrastruktury s kulturnim vyuzitim.

2.3. Vysledek prezkoumani souladu s poZadavky stavebniho zikona a
jeho provadécich predpisii

Zména ¢. 2 UPO byla zpracovana a projednana dle piislusnych ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich
piedpist, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, a
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
ptedpisi.

2.4. Vysledek prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

2.4.1. Stanoviska dotcenych organt ke spoleénému jednani dle § 50 SZ

Oznameni o konani spole¢ného jednani o Navrhu Zmény ¢. 2 UPO Ledgice bylo piedem
rozeslano dotéenym organtim, krajskému tfadu, obci a sousednim obcim. Spolecné
projednani se uskutecnilo 3. 11. 2016 na Obecnim uiad¢ LedcCice. Ve stanovené lhuté¢ 30 dnt
ode dne jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska dotcenych organi:

Bez pozadavki:

* Statni pozemkovy urad; ze dne 07.10.2016 pod ¢.j.: SPU 515814/2016

* Ministerstvo Zivotniho prosti‘edi; ze dne 30.11.2016 pod ¢.j.: 2966/500/16,
66960/ENV/16

* Ministerstvo obrany CR, sekce ekonomicka a majetkova; ze dne 08.11.2016 pod &.j.:
90674/2016-8201-OUZ-LIT

* Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje izemni odbor Mélnik; ze dne
08.11.2016 pod ¢.j.: ME-1077 — 2/2016/PD

* Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje; ze dne 21.11.2016 pod ¢.j.:
KHSSC 52373/2016

* Krajsky urad Stiedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 24.11.2016 pod ¢.j.:
146358/2016/KUKS

* Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor pamatkové péce; ze dne 24.11.2016 pod
¢.j.: 146358/2016/KUKS

S pozadavky:

e Statni energeticka inspekce; ze dne 09.11.2016 pod ¢.j.: SEI 1866/16/10.101/Hun

Stanovisko: Za predpokladu plnéni cili a zasad nakladani s energii v souladu s Uzemni
energetickou koncepci SttedoCeského kraje ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb. a nafizeni
vlady ¢. 195/2001 Sb., dle §4 odst. 1 a 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii
nemame z energetického hlediska k vyse uvedenému ndvrhu dalsi pfipominky.

Reseni: Do Textové ¢asti odiivodnéni byla doplnéna informace o povinnosti plnéni cild a
zésad nakladani s energii v souladu s Uzemni energetickou koncepci Stiedoceského kraje ve
smyslu zékona ¢. 406/2000 Sb. a natizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., dle §4 odst 1 a 5 zdkona €.
406/2000 Sb., o hospodateni energii.
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* Ministerstvo dopravy; ze dne 01.11.2016 pod ¢.j.: 692/2016-910-UPR/2

Stanovisko: Ministerstvo dopravy podle § 17 a § 22 zdkona €. 21/1969 Sb., o zfizeni
ministerstev a jinych ustfednich organt statni spravy CR ve znéni pozd&jsich predpisi,
odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy v rozsahu své plisobnosti a zpracovava
koncepce rozvoje vSech druhi dopravy. Ministerstvo dopravy sleduje uzemni ochranu
koridoru pro vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ — rychlého spojeni (RS) Praha—Lovosice, ktery
je izemng& chranén v platnych Zasadach uizemniho rozvoje (ZUR) Stfedo¢eského kraje.
Vzhledem k tomu se cely projekt vyznamné ptiblizil své realizaci a Ministerstvo dopravy se
SZDC zahajilo dalsi fazi ptipravy. S ohledem na Natizeni Evropského parlamentu a Rady &.
1315/2013 ze dne 11. prosince 2013 o hlavnich smérech Unie pro rozvoj transevropské
dopravni sité se predpoklada zahajeni stavebnich praci po roce 2020 s terminem dokonceni do
roku 2030. Navrh Zmény €. 2 vymezuje koridor vefejné prospésné stavby v souladu
s aktualn¢ zpracovanou dokumentaci. Upozoritujeme, ze navrhovand lokalita BV 20 je
situovana do osy trasy RS. S ohledem na tunelové vedeni trasy RS v tomto tseku (v hloubce
cca 35 metrd od temene koleje) je mozné s navrhem plochy souhlasit. Pozadujeme vSak
stanovit podminku, ze ziizovani novych staveb bude pfipustné pouze v ptipad¢, ze objekty
nebudou zasahovat do hloubky vétsi nez 10 m pod povrchem. U konstrukci citlivych na
pokles nebo néklon je nutné orientacné proveiit vliv poklesové kotliny na chovani konstrukce
a v ptipadé potieby navrhnout budouci realné proveditelna kompenzacni opatteni. Protoze
v$ak presna poloha tunelu neni v ramci koridoru ukotvena, je nutné provést posouzeni
parametricky pro rizné (z hlediska chovani konstrukce limitni) polohy tunelu. K piipadné
stavbé je nutné si vyzadat vyjadieni SZDC.

Reseni: Podminka je doplnéna do § 7 bod 1) b) zavazné &asti UPO pro celé zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy dotceni tunelovym tisekem koridoru.

* Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi; ze dne
24.11.2016 pod ¢.j.: 146358/2016/KUKS

Stanovisko podle zadkona ¢. 114/1992 Sb.. o ochran€ prirody a krajiny, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon) (Mgr. R. Pepperny, 1. 331)

Stanovisko: Organ ochrany ptirody dle § 77a odst. 4 pismo x) zakona k ptedlozenému
navrhu Zmény ¢&. 2 UPO Led¢ice nema ptipominky.

Jako ptislusny organ ochrany ptirody dle ust. § 77a odst. 4 pismo n) zédkona sdéluje, Ze
v souladu s ust. § 451 odst. 1 zdkona byl stanoviskem vydanym pod ¢.j. 06453112015/KUSK
ze dne 5. 5. 2015 k navrhu Zadani Zmény ¢&. 2 UPO Led¢ice vylouéen vyznamny vliv
predlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi ¢i zdméry na ptiznivy stav
piredmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych ptislusSnymi vladnimi nafizenimi — toto stanovisko zlstava i nadale v platnosti.

Reseni: Bere se na védomi.

Stanovisko podle zadkona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,zakon*) (Ing. J. BaCovsky, 1. 131)

Stanovisko: Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) ptislusny dle
ust. § 17a zdkona, na zékladé § 5 odst. 2 zdkona, a tabulky ,,Vyhodnoceni zdboru ZPF*
v dokumentaci navrhu Zmény &. 2 UPO Led¢ice ze srpna 2016:

* souhlasi s nezemé&délskym vyuzitim nasledujicich ploch:

BV 6-raBV 19, BV 4-r, BV 7-1, BV 20, BV 21, BV 22, SV 1 a KM 3-r; lokality
vymezené v zastavéném Uzemi;

BV 23 a SV 2: lokality diive vymezen¢ jako zastavitelné uzemi.

Reseni: Bere se na védomi.
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* nesouhlasi s nezemédélskym vyuzitim plochy AP 1; lokalita je ¢astecné vymezena na
pozemcich zatazenych do II. tfidy ochrany dle BPEJ.

Vyhodnoceni porizovatele: Potizovatel pozadal o zménu stanoviska s naslednym feSenim:
Plocha AP 1 je vymezena na II. tfidé ochrany ZPF jen z ¢asti, vyznamna ¢ast je na plochach
II1. a IV. tfidy ochrany. Proto navrhujeme upravu feseni takto: Plocha AP 1 bude rozdélena na
dvé zastavitelné plochy, jizni ¢ast bude zahrnovat plochu ZPF ve IV. tfid€ ochrany a plochu
diive vymezenou v UP pro bydleni (tj. plochu jiz jednou odejmutou, ale pro odlignou funkci,
zména z bydleni na ob¢anské vybaveni), severni ¢ast bude zahrnovat plochy mimo ZPF
(ostatni) a plochy ZPF v III. a IV. tfid¢€ ochrany. Stfedni ¢ast bude vymezena jako plocha
zmeény zpusobu vyuziti z orné piidy na zahradu, s ponechanim v ZPF.

V textoveé ¢asti Zmeény €. 2 uzemniho planu navrhujeme tpravu kapitoly
,»”J. Vyhodnoceni ptfedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na ZPF — 1. Zemédé€lsky
pudni fond* nésledovné:

AP 1 a AP 2 (Cast) — plochy pro venkovni ¢ast arealu archeoparku s ndvaznosti na plochu

SV 2. Jedna se o vystavni plochy pod Sirym nebem, propojené navzajem navrzenou
zahradou NZ 4 (bez zaboru ZPF). Plocha AP 2 je vymezena v navaznosti na st.p.c.
267/1 — stavajici statek (plocha prestavby SV 2), ktery ma byt administrativnim a
technickym zazemim areélu, plocha AP 2 je v tzemi fixovédna na tento stavajici
objekt. Cast plochy AP 2 jiZz byla v minulosti navrzena a odsouhlasena k zastavéni,
avsak pro jinou funkci (bydleni). Z hlediska tfidy ochrany ZPF se jedna z ¢asti o I1.
tfidu ochrany (Gzemi v diive odsouhlasenych plochach), z ¢asti o III. a IV. tfidu
ochrany. Areal na ploSe AP 1 je z ¢asti vymezen i na ostatni ploSe — remizek.

K této zadosti vydal KrU, odbor ZP Zménu stanoviska dne 06.04.2017 pod &.j.:
039187/2017/KUSK:

+ souhlasi s nezemé&délskym vyuzitim plochy AP 2: lokalita se ¢aste¢né nachazi na ptidé
zatfazené do II. tfidy ochrany podle BPEJ, pro tuto ¢ast pozemku byl jiz dfive udélen souhlas
se zaborem. Zbyla ¢ast pozemku se nachazi na piid€ zarazené do IV. tfidy ochrany dle BPEJ.

* nesouhlasi s nezeméd¢lskym vyuzitim plochy AP 1: lokalita je vymezena bez
navaznosti na zastavéné tizemi.

Reseni: Protoze alternativa navrzena v ramci dohody s DO byla pfijata jen z &asti, bylo
ptvodni feseni z Navrhu Zmény &. 2 UPO upraveno takto (oznadeni ploch je vztazeno
k ptivodnimu projedndvanému navrhu):

* Plocha AP 1 byla zmenSena tak, aby nezasahovala do ZPF 1. a Il. tfidy ochrany. Zbyla
¢ast ptivodni plochy AP 1, ktera se nachazi na ZPF, byla vymezena jako plocha pro zahradu
NZ 4. Remizek, ktery je ostatni plochou, byl zafazen jako plocha AP stabilizovana s ohledem
na stavajici vyuziti (jiz nyni je soucésti expozice).

Stanovisko podle zdkona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zékont, ve znéni pozdéjsich predpist.

Stanovisko: Tohoto souhlasu je tieba i1 k dotéeni pozemkl do vzdélenosti 50 m od okraje
lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi stavby ¢i izemni souhlas a
dale pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo terénnich uprav anebo jejich ohlaseni je
zédvaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni.

Reseni: Bere se na védomi.
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Organ ochrany ovzdusi
Stanovisko: nemé k navrhu zmény ¢. 2 UPO Ledcice pfipominky.
Reseni: Bere se na védomi.

* Méstsky urad Kralupy nad Vltavou, odbor dopravy; ze dne 02.11.2016 pod ¢.j.:
MUKYV 55930/2016 OD/Br

Stanovisko: Pozadujeme: feseni dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢.
501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani izemi — § 9 a § 22, vyhl. ¢.
398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich, zabezpecujici bezbariérové uzivani
staveb, vyhl. ¢. 104/1997 Sb., ZPK, zejména § 11 — podminky pro vzdjemné pfipojovani
pozemnich komunikaci a § 12 — podminky po pfipojovéani sousednich nemovitosti k silnicim
a mistnim komunikacim.

Dokumentace bude zpracovana v souladu s platnymi CSN 73 6102, CSN 73 6101, 73
6110 (projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich, projektovani silnic a mistnich
komunikaci, kategorie mistnich komunikaci, vzdjemné vzdalenosti kiizovatek, rozhledové
poméry apod.) a CSN 73 6056 (odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel).

Reseni: Navrh Zmény ¢. 2 UPO vyse uvedené pozadavky dodrzuje v rozsahu, ktery
piislusi oblasti izemniho planovani (§ 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.), ostatni uvadéné odkazy se
tykaji navaznych fizeni (vymezovani pozemkil a umistovéni staveb) a nelze pii tvorbé UP
zohlednit z divodu § 43 odst. 3) stavebniho zékona, druha véta.

Stanovisko: Rozvojové lokality musi splitovat pozadavky pro pfipojeni dle ust. § 10
ZPK. Pocet pfipojeni na komunikaci omezit na minimum (napf. jednou obsluznou
komunikaci).

Reseni: Navrh Zmény ¢&. 2 UPO vyse uvedené pozadavky v maximalni mife dodrzuje.

Stanovisko: V ochrannych pasmech komunikaci nenavrhovat zddné, ani doCasné stavby.

Reseni: Pozadavek sméfuje do oblasti umistovani staveb, UP vymezuje pouze plochy;
pozadavek nelze pti tvorbé UP zohlednit z divodu § 43 odst. 3) stavebniho zédkona, druha
véta.

2.4.2. Stanoviska dotéenych organi k verejnému projednani dle § 52 SZ

Oznameni o konani vefejného projednani Upraveného navrhu Zmény ¢. 2 UPO Led¢ice
bylo ptedem rozeslano dotéenym organtim, krajskému titadu, obci a sousednim obcim.
Vetejné projednani se uskutecnilo 18. 9. 2017 v kulturnim a spolecenském centru LedCice
v ¢p. 15.

Ve stanovené lhiité uplatnily své stanoviska se souhlasy bez pfipominek tyto dotéené
organy:

* Krajské teditelstvi policie Stt. kraje, Praha, vyjadfeni ze dne 07.08.2017 pod ¢.j.:
KRPS-245670-1/CJ-2017-0100MN

* Hasi¢sky zachranny sbor Sti. kraje, Mélnik, stanovisko ze dne 17.08.2017 pod ¢.j.:
ME792-2/2017/PD

« Ministerstvo obrany CR, Praha, vyjadieni ze dne 13.09.2017 pod &.j.: 96618/2017-
8201-OUZ-LIT

* Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha, vyjadieni ze dne 25.09.2017 pod ¢.j.: MPO
51614/2017

* Krajska hygienicka stanice Stf.kraje, M¢lnik, stanovisko ze dne 19.09.2017 pod ¢.j.:
KHSSC 43500/2017
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« Méstsky ttad, odbor ZP, Kralupy nad Vltavou, vyjadieni ze dne 22.09.2017 pod &.j.
MUKYV 54691/2017 OZP

« Krajsky ufad Stiedoceského kraje, odbor ZP — ochrana piirody a krajiny, organ lest,
organ ochrany ovzdusi, ; ze dne 19.09.2017, ¢.j.: 098085/2017/KUKS

* Krajsky utad Stiedoceského kraje, odbor dopravy; ze dne 19.09.2017, &.j.:
098085/2017/KUKS

* Krajsky utad Stiedoceského kraje, odbor pamatkové péce; ze dne 19.09.2017, ¢.j.:
098085/2017/KUKS

Ve stanovené lhute uplatnili stanoviska tyto dotCené organy:

* Statni pozemkovy urad, Mélnik; ze dne 16.08.2017, ¢.j.: SPU 380025/2017

Stanovisko: V'k.u. LedCice byla dokoncena Komplexni pozemkova tprava, ktera byla do
katastru nemovitosti zapsana dne 4. 1. 2013. VSechna spolecné zafizeni, ktera jsou soucasti
KoPU, je nutné respektovat ve zménach uzemniho planu Ledgice.

Vyhodnoceni: Vysledky pozemkovych uprav byly do UPO Ledgice ve Zméné ¢. 2 UPO
zapracovany v rozsahu Planu spole¢nych zatizeni (PSZ), konkrétné se jedna o aktualizaci
vymezeni prvki USES. Ostatni ¢asti PSZ nemaji vliv na feseni UPO.

Sdeleni: V soucasné dob€ je mozné elektronicky zjistit hospodatici uzivatelé¢ pozemkt
pres systém LPIS. Konkrétné k oznameni vefejného projednani navrhu zmény ¢. 2 UP
Led¢ice SPU, KPU pro Stiedogesky kraj, Pobotka Mé&lnik nema z4dné p¥ipominky.

Vyhodnoceni: Pfipominka informativniho charakteru. Bereme na védomi.

* Koordinované stanovisko Krajského uradu Stiredoceského kraje; ze dne
19.09.2017, ¢.j.: 098085/2017/KUKS

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb.. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Stanovisko: Organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu (dale jen ZPF) ptislusny dle
ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢
zeméde€lského padniho fondu, ve znéni pozdé€jsich piedpisi (dale jen zdkon o ochrané ZPF),
na zaklad¢€ ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o ochrané¢ ZPF souhlasi s pfedloZenym upravenym
navrhem zmény €. 2 izemniho planu obce LedCice z kvétna 2017 k vefejnému projednani:

1. se zatazenim nové lokality DD 1 se zdborem ZPF v celkovém rozsahu 5,6998 ha na
zemedelské pude 1, 11, II1. a IV. tfidy ochrany. Jedna se o koridor pro stavbu
vysokorychlostni Zeleznic¢ni traté Praha — Lovosice/Litoméfice, €ili o stavbu verejné
dopravni infrastruktury vychazejici z PUR CR a ZUR SK, pro niZ je mozno dle
ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochran¢ ZPF odejmout i zemédélskou padu L. a II.
tfidy ochrany.

2. s novym uspofadanim lokality AP 1 — se zdborem ZPF, zemédélské pudy II. tiidy
ochrany v rozsahu 0,1594 ha na Casti pozemku parcelni ¢islo 3117/2 v katastralnim
uzemi LedCice, kterd je dle platné izemné planovaci dokumentace urcena k zastavbe,
a zaborem ZPF v rozsahu 0,2847 ha na zeméd¢lské pudé IV. tiidy ochrany. Toto
feSeni vychazi z pozadavkl organu ochrany ZPF uplatnénych pfi projednavani navrhu
zmeny €. 2 izemniho planu obce Ledcice.

Soucésti upravené verze navrhu je také navraceni 1,3629 ha zeméd¢lské piady zpét ZPF

v disledku zmenseni nebo zruseni ploch LE 1, BK 2, BV 7, BV 20.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko, bereme na védomi.
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2.4.3. Stanoviska dotéenych organii k vyhodnoceni namitek dle § 53, odst. 1 SZ

Dne 21. 5. 2018 zaslal potizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym organtim
navrh rozhodnuti o ndmitkéach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény
¢. 2 izemniho planu obce LedCice a obdrzel souhlasna stanoviska.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zdakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni vilivit na Zivotni prostiedi)

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, v souhrnném
vyjadieni ze dne 19. 5. 2015 pod ¢.j. 064529/2015/KUSK vydal stanovisko k ndvrhu Zadani
zmény &. 2 UPO Ledgice podle § 20 pism. b) a § 22 pism. e) zikona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivil na zivotni prostfedi a o zmeén¢ nékterych souvisejicich zakontl (zdkon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist, na zdkladé § 101 odst. 2
téhoz zakona, a dle kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 cit. zdkona pozadoval v nasledujicich
etapach pofizovani uzemné planovaci dokumentace zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2
UPO Led¢ice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). Diivodem bylo piedpokladané vymezeni plochy
pro archeopark o plosné vymeéte nad 2 ha.

Poftizovatel zazadal o zménu stanoviska k pozadavku na SEA. Diivodem zmény je
snizeni vymeéry plochy urené pro ob¢anské vybaveni specifického typu — vybudovani
archeoparku z ptivodnich 2,34 ha na plochu mensi nez 2 ha.

Na zaklad¢ vyse uvedeného krajsky ufad jiz dale nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivii Zmény ¢. 2 UPO Ledgice na Zivotni prostiedi.

Dale ze stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje vyplyva, ze 1ze vyloucit
vyznamny vliv zmény izemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
stanoven¢ prislusnymi nafizenimi vlady. Ve spravnim obvodu obce LedCice se sice nachazi
evropsky vyznamna lokalita Pahorek u Ledgic, aviak tizemi feSend piedloZenou zménou UPO
do uvedené evropsky vyznamné lokality nezasahuji, a nejbliZze se nachéazi lokalita zmén
BV 23 ve vzdalenosti cca 1,25 km. Rovnéz charakter zmén predlozené koncepce
nepiedstavuje moznost vyznamného ovlivnéni pfedmétl ochrany ¢i celistvosti u zminéné, ani
u dalsich evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Z toho ditvodu nebylo nutno samostatné vyhodnocovat vlivy zmény UPO na udrzitelny
rozvoj uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Jelikoz se nezpracovava Vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 UPO Ledcice na udrzitelny
rozvoj uzemi, nebylo stanovisko pozadovano.

D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zdavaZnych divodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Stanovisko nebylo pozadovéno z ditvoda vyse uvedenych v kapitole B a C.
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E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Tato kapitola je zpracovana formou textu vysvétlujiciho jednotlivéa ustanoveni Textové
¢asti Zmény €. 2 UPO Ledc¢ice. Zména UPO nebyla feSena variantné.

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v zakoné
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich
predpist, § 58. U diive schvalenych tizemnich plant se za hranici zastavéného uzemi
povazuje hranice sou¢asné zastavéného tizemi obce (SZUO), pokud byla vyznadena (§ 189).

UPO Ledgice tuto hranici vyznacoval a je proto mozno ji ztotoZnit s hranici zastavéného
uzemi od 1. 1. 2007.

Zména &. 2 UPO Ledgice méni rozsah zastavéného uzemi ke dni 1. 2. 2019.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zména ¢. 2 UPO Led¢ice zakladni koncepci rozvoje uzemi neméni, zakladem fe$eni je
aktualizace skute¢ného stavu a vymezeni n€kolik ploch zmén v Gizemi, pfevazné v zastavéném
uzemi a v dfive vymezenych zastavitelnych plochach. Vyjimkou jsou pouze zastavitelné
plochy BV 6-rozsiteni, BV 19, BV 23 cast, AP 1, koridor DD 1 a dale plochy zmén v krajin¢.

2.2. Ochrana hodnot izemi a limity vyuziti izemi

Zmeéna €. 2 UPO Ledcice respektuje zaznamenané hodnoty v uzemi, vyjadiené prevazné
v kategorii limity vyuziti izemi. Limity vyuziti izemi v rozsahu feSeného tizemi jsou
zobrazeny ve vykresové dokumentaci — vykres ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.2.1. Ochrana historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot

V feseném tizemi se nachazi nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku ¢p. Pamatka
27403 / 2-1336 — kostel sv. Vaclava
100067 ¢p.15 venkovsky dim

V obci se nenachézi vyhlaSeny pamatkové zony, pamatkové rezervace ani ochranna
pasma kulturnich pamatek. V obci jsou tfi objekty drobné architektury (kiiz, pamatnik
padlym), Zmény €. 2 UPO tyto objekty respektuje.

2.2.2. Ochrana archeologickych lokalit

V feseném tzemi se nachazi zemi s archeologickymi nélezy:

Pof.C.SAS Nézev UAN Kategorie UAN
12-21-10/9 Ledcice — Na Pomoklinach I
12-21-10/1 Poloha ,,Za Humny* I
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12-21-10/2 Kravin byvalého JZD I
12-21-10/3 Pole JV od obce smérem ke Skarechovu I
12-21-10/4 Vrch Skarechov I
12-21-10/8 Ledcice — okoli kostela a jadro vsi 11

Obec je bohat4 na archeologické nalezy a proto je mozno celé jeji uzemi kvalifikovat
jako uzemi archeologického zajmu, na némz se vyskytuji dolozené i prepokladané
archeologické lokality. Vztahuji se tedy na né ustanoveni zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni
pamatkové péci v platném znéni.

2.2.3. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana prirody

V feseném tizemi se nachazeji:

* EVL Pahorek u Led¢ic (systém Natura 2000),

* vyznamné krajinné prvky ze zakona,

* vyznamné krajinné prvky registrované¢ — VKP 112 V¢&Sinska strouha u Ledcic, VKP 113
Skarechov.

Zména €. 2 UPO dopliuje do grafické ¢asti Odtivodnéni:

EVL Pahorek u Led¢ic (CZ 0210733)

Geologie: Krab¢icka plosina je tvofena turonskymi slinovci, pis€itymi slinovci a spongility z velké casti
zakrytymi kvartérnimi fluvialnimi a eolickymi sedimenty.

Geomorfologie a reli¢f: Uzemi je sou¢asti celku Dolnooharska tabule, podcelku Ripska tabule a okrsku
Krabéicka plogina. Cast pahorku s pfevazné SV a V expozici.

Pedologie: Pidnim podkladem jsou arenické kambizemé az regozemé.

Krajinna charakteristika: Maly pahorek na okraji Stérkopiskové terasy feky Vltavy zcela obklopeny poli.

Biota: Pahorek je porostly vegetaci na pomezi kosttavovych travniki pis¢in (T5.3) sv. Plantagini-Festucion
ovinae a acidofilnich suchych travnikti (T3.5) sv. Koelerio-Phleion phleoidis v mozaice se suchymi viesovisti
nizin a pahorkatin (T8.1B) sv. Euphorbio-Callunion.

Kvalita a vyznam: Hlavnim pfedmétem ochrany je ojedin€ly typ acidofilnich suchych travnikl s hojnym
zastoupenim psamofytd, ktery je fytocenologicky na pfechodu ke kostravovym travnikiim pisc¢in. Dobie
zachovala jsou i teplomilnd viesoviste. )

Zhodnoceni: Lokality feSené Zménou €. 2 UPO nezasahuji do EVL Pahorek u Led¢ic ani

do registrovanych VKP.

Uzemni systém ekologické stability

V fe$eném tzemi se neuplatiiuji nadregiondlni nebo regiondlni prvky USES.

Lokalni USES je upravovan na zékladé Planu spoleénych zatizeni KPU Led¢ice.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Realizuje se formou vymezenych bonitacnich ptidné ekologickych jednotek (BPEJ).
Lokality fesené Zménou &. 2 UPO jsou zafazeny pievazné do I11. az V. tiidy ochrany ZPF. Do
I. tfidy ochrany zasahuje ¢ast koridoru vysokorychlostni Zeleznic¢ni trat¢ DD 1. Do II. tfidy
ochrany zasahuje cast plochy SV 2 (v diive vymezenych zastavitelnych plochach), iprava
vymezeni trasy komunikace KM 3 (v ZU), &ast archeoparku AP 1 (v dfive vymezenych
zastavitelnych plochéach) a ¢ast koridoru vysokorychlostni Zelezni¢ni trat¢ DD 1 (novy zabor
— nadiazena vefejna dopravni infrastruktura).

Ochrana lesniho piidniho fondu

Ochranné pasmo 50 m limituje rozvoj pozemki sousedicich. Od doby vydani UPO
Ledcice doslo ke zméndm v podkladové katastralni mapé, tj. i ke zménam ve vymezeni ploch
lesa. Zména aktualizuje hranici o.p. lesa.

Do ochranného pasma lesa zasahuje plocha uptfesnéni plochy BV 6 (okrajove).
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2.2.4. Ochranna pasma dopravni infrastruktury

* ochranné pasmo dalnice 100 m od osy krajniho pruhu
* ochranné pasmo silnice I. tfidy 50 m od osy
* ochranné pasmo silnice II. a II1. tfidy 15 m od osy

Dale je tteba respektovat vzletovy koridor letist¢ Sazena.

Zhodnoceni:
Do o.p. délnice a silnice zasahuji plochy pro USES — upravy ploch OZ 1, OZ 2, OZ 4.

2.2.5. Ochranna pasma technické infrastruktury

Technickd infrastruktura obce a jeji ochranna pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich fadt do prim. 500 mm 1,5 m od lice potrubi
* ochranné pasmo kanalizace do priiméru 500 mm 1,5 m od lice potrubi
* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV vzdusné 7 m, 10 m od kraj. vodicCe
* ochranné pasmo trafostanic 7m, 20 m, 30 m

* ochranné pasmo VTL plynovodu od DN 200 do 500 8 m

* ochranné pasmo VTL plynovodu do DN 200 4 m

* ochranné pasmo STL plynovodu I m

* bezpecnostni pasmo VTL nad DN 250 40 m

* bezpecnostni pasmo VTL do DN 100 I5m

* ochranné pasmo VTL regulacni stanice 10 m

* ochranné pasmo produktovodu 300 m, 100 m

* ochranné pasmo sdélovaciho vedeni 1,5m

Zhodnoceni:

Do o.p. TS okrajové zasahuje plocha BV 19. ’
Do o.p. VTL plynovodu zasahuje tprava plochy zelené¢ USES OZ 4.

Ochranné pasmo vodovodnich fadu je stanoveno zakonem o vodovodech a kanalizacich
¢. 274/01 Sb., § 23. Ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani osdzeno stromy a musi ziistat na
vefejné piistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

Do severni ¢asti spravniho tizemi zasahuje okrajoveé ochranné pasma katodové chranéné
trasy produktovodu Cepro a.s., kde plati omezeni podle zak. &. 161/2013 Sb. a podle CSN 65
0204. Ochranné pasmo podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu je vymezeno svislymi
plochami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti 300 m po obou stranach od osy potrubi.
Ochranné pasmo je CSN 65 0204 charakterizovano jako prostor v bezprostiedni blizkosti
potrubi, ktery je bez ujmy obvyklého zemedé€lského vyuziti urcen k zabezpeceni plynulého
provozu dalkovodu a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. Dle zék. ¢. 161/2013 Sb.:

V ochranném pasmu skladovacich zatizeni, produktovodl a ropovodi je zakézano provadét
¢innosti, které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost provozu téchto zatizeni, nebo
zivoty, zdravi a majetek osob. Je zakdzano umistovat stavby, provadét zemni prace, ziizovat
skladky a uskladiiovat material v ochranném pasmu bez ptedchoziho souhlasu provozovatele
takového zatizeni.

Vlastni trasa produktovodu uzemim neprochazi.

Ochranné pasmo 300 m se Zménou ¢. 2 UPO do dokumentace dopliiuje.

Z4dn4 z feSenych ploch do o.p. nezasahuje.
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2.2.6. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Je tteba umoznit péci o koryta vodnich tokt, ktera se realizuje formou zachovani
nezastavéného izemi podél toku, tj. opravnéni pii sprave toku, v Sifce 6 m od biehové Cary.

Zaplavové tizemi nebylo stanoveno.

Ochrana vodnich zdroja

V uzemi se uplatiiuje

« ochranné pasmo IIb. vodniho zdroje Cepel,

* chranéna oblast ptirozené akumulace vod Severoceska kiida (CHOPAYV).

2.2.7. Ochrana nerostnych surovin, poddolovana uzemi
Ve spravnim tizemi obce se uplatiiuji:
Dobyvaci prostory tézené:
* 70789 Ledcice; nerost: Stérkopisek; vyuziti: tézeny

Chranéna loziskova Gzemi:
+ 00230000 Ledcice; surovina: Stérkopisky

Loziska vyhradni:
* 3002300 Ledcice; nerost: psamity, Stérk; tézba: soucasna povrchova

Loziska nevyhrazenych nerosti:
« 3163200 Ledgice — Skarechov; nerost: psamity, §térkopisek, $térk; t&zba: diivejsi
povrchova

Uloziste:
* 5695, 5696 opusteéna ulozna mista
Neuplatiiuji se zde poddolovana izemi, hlavni dilni dila ani svazna Gizemi.

2.2.8. Zvlastni zajmy

Resenym tzemim prochazi v zajmovém tizemi MO CR letecka stavba véetné ochrannych
pasem (o.p. radaru letisté Kbely), které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zékona ¢.
49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zédkona ¢. 455/1991/Sb. o
zivnostenském podnikani. Toto zajmové tzemi neomezuje béznou vystavbu pro danou obec.

2.3. Plochy dle zptisobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se vymezuji na zakladé vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ktera definuje zékladni d€leni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti. U zmén Gizemnich plant je vSak ucelné stanovit konkrétni nazvy ploch
v navaznosti na nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (dfive ,,funkcni plochy*) jiz diive
vymezenymi ve schvileném tzemnim planu obce. Proto byly ve Zméné ¢. 2 UPO ponechany
puvodni nazvy.

Do ptvodné vymezenych kategorii ploch jsou nové zattidény plochy aktualizace i plochy
navrzenych zmén, s vyjimkou:

* Dopravy drézni DD, kteréd se vymezuje pro plochu DD 1 — nadzemni ¢ést

vysokorychlostni zelezni¢ni trat¢;
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* Archeoparku AP, ktery se vymezuje nove pro zcela specificky druh vyuziti.

Rusi se cela kategorie ploch Louky a pastviny LO, protoze zbylé prvky byly zaclenény
do ploch OZ. Zaroven se pfejmenovava kategorie ploch Bydleni kombinované BK na Bydleni
kolektivni, protoze po zruseni ploch BK 1 a BK 2 (viz kap. E.3.2.1. Textové ¢asti
Odtivodnéni) nezbyla jiz v této kategorii zddna plocha vhodna pro rodinné domy.

2.4. Zmény zavazné Casti

V zavazné &asti UPO byly provedeny tipravy terminologie tak, aby odpovidaly
soucasnym pravnim piedpistim, a byla odstranéna ustanoveni, kterd jiz postradaji smyslu
v navaznosti na vyvoj v tizemi. Upravy jsou zafazeny u jednotlivych kapitol Textové &asti
Zmény &. 2 UPO, tj.: § 4 vkap.2.;§ Svkap.6,§ 6 vkap.3,§ 7 vkap. 4, § 8 vkap.5,§9
v kap. 2, § 10 v kap. 5, § 11 v kap. 7.

Ostatni ¢lanky vyhlasky obce v platném znéni (§ 1-3, 11, 12) nejsou soucasti zdvazné
¢asti UPO, ale jsou formalnimi naleZitostmi obecné zavazné vyhlasky, kterou byla zavazna
ast UPO vyhlasena, a proto se neaktualizuji.

Zavazna ¢ast UPO Ledgice (pravni stav po Zméné ¢. 1 UPO) s vyznadenim textovych
zmén navrzenych Zménou ¢&. 2 UPO, je zafazena v zavéru v kap. L. Textové ¢asti
Odtvodnéni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1. Zmény reSeni

3.1.1. Stabilizované plochy

Zmény fedené Zménou ¢&. 2 UPO Ledgice zahrnuji nové vymezené stabilizované plochy,

které se vymezuji z nasledujicich divodu:

* nov¢ realizované zmény v izemi,

* opravy skute¢ného stavu — jedna se o plochy, kde z divodu zmény podkladové
katastralni mapy doslo k nepfesnostem mezi mapou a kresebnymi vrstvami izemniho
planu, patrnymi okem; Zména ¢&. 2 UPO aktualizuje hranice skute¢ného vyuziti
s pomoci platné katastralni mapy, ortofota a prizkumu v terénu.

P.p.¢. 3139, dosud v UPO vedena jako stabilizovana plocha Nezastavitelné zahrady NZ,
se méni na Zastavitelné zahrady ZZ, protoze se nachdzi v zastavéném uzemi. Vymezeni
zastavitelné plochy BV (v dob¢ projednani znaceno BV 20) bylo sice odsouhlaseno dot¢enym
organem (Ministerstvo dopravy), pfesto bylo vylou¢eno NOUP — KUSK dle § 50 odst. 7
stavebniho zakona.

Pii spInéni podminek stanovenych pro plochy ZZ v zavazné &asti UPO (§ 5, bod 6) kap.
1.5.) je zde vystavba rodinného domu podminecné ptipustna podobné jako v ostatnich
plochéach typu ZZ pii soub&zném splnéni § 7, bod 1) b) posledni odstavec zavazné &asti UPO.

3.1.2. Drive vymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby

Upravy diive vymezenych zastavitelnych ploch
Diive vymezené zastavitelné plochy a plochy piestavby jsou upraveny nasledujicim
zpisobem:
BV 1 —rozsifuje se (Zménou €. 2 pfitazeny zbytkové plochy). Cilem je sceleni
zastavéného uzemi a zohlednéni majetkovych pomért v tizemi.
BV 2 — zmensuje se, ¢ast se zafazuje do plochy AP 1.
BV 3 — beze zmény.
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BV 4 — rozsituje se (upfesnéni do mapy KN).

BV 5 — zmensuje se o realizovanou komunikaci.

BV 6 — zmenSuje se o realizovanou obytnou zastavbu a mistni komunikaci; rozsituje se
na jihu (upfesnéni do mapy KN).

BV 7 — zmenSuje a rozsituje (upiesnéni do mapy KN).

BV 8 — zmensuje se o zastavénou plochu a o Gpravu trasy dfive navrzené komunikace
KM 3.

BV 9 — zmensuje se o zastavénou plochu a o plochu zahrady (upfesnéni do mapy KN).

BV 10 — beze zmény.

BV 11 — zmenSuje se o zastavénou plochu.

BV 12 — zmenSuje se o zastavénou plochu.

BV 13 — zmenSuje se o zastavénou plochu a o plochu komunikace.

BV 14 — zmenSuje se o zastavénou plochu.

BV 15 — zmenSuje se o zastavénou plochu.

BV 16 — beze zmény.

BV 17 — zmenSuje se o zastavénou plochu.

BV 18 — zmensuje se o zastavénou plochu.

BV 101 — beze zmény, pouze se pod plochou rezervy vymezuje stavajici stav vyuziti.

BV 102 — beze zmény, pouze se pod plochou rezervy vymezuje stavajici stav vyuziti.

BK 1 —rusi se; ¢ast zastavéna (bydleni a mistni komunikace), ¢ast zatazena k plose
BV 4, zbyla parcela zménéna na plochu BV 21.

BK 2 — rusi se; ¢ast zastavéna (bydleni a mistni komunikace), ¢ast navracena do ZPF,
zbylé parcely zménény na plochu BV 22 a ¢ast plochy BV 23.

SP 1 —rusi se; vyznamna ¢ast zastavéna (hiiste), zbyla ¢ast navracena do ZPF.

SP 2 — rusi se; Cast zafazena jako stav, Cast zmensSena o zastavénou plochu (bydleni).

SP 101 — rusi se nadvrh izemni rezervy, pod plochou rezervy vymezuje stavajici stav
vyuziti (orné ptida).

SV 101 — zmenSuje se v jizni ¢asti o plochu komunikace a méni se budouci vyuziti na
bydleni BV 103; pod plochou rezervy vymezuje stavajici stav vyuZiti.

MYV 1 — zmenSuje se o zastavéné plochy (komunikace, parkoviste) a o plochu zelené
(uptesnéni do mapy KN).

PV 1 —rusi se; ¢ast zastavéna (vyroba), ¢ast zelen.

GR 1 — zmenSuje se o zastavénou plochu (bydleni).

GR 2 — zmensuje se o plochu komunikace s trafostanici.

NZ 1 — zmenSuje se o upfesnéni trasy komunikace.

NZ 2 — rusi se; ¢ast zastavéna (bydleni), ¢ast komunikace.

a) RozSifované zastavitelné plochy:

p.p.C. ozna- | novy zpusob vyuziti puvodni | ptivodni zplisob vyuziti
Ceni oznaceni
1550/1, 1550/2, |BV 1 |obytna zastavba vesnického typu | ZZ, OZ | zastavitelné zahrady, ostatni zelen
335/1 cast (stav)
391/1 cast BV 4 | obytna zastavba vesnického typu | BK bydleni kombinované (navrh)
Casti 3346 az BV 6 | obytna zastavba vesnického typu | OZ ostatni zelen (stav)
3350, 3352
3179 cast BV 7 | obytna zastavba vesnického typu | SP, OZ | sportovni plochy, ostatni zelen (stav)

Tyto zastavitelné plochy se rozsituji z diivodi opravy zékresu — jedna se o diive
navrzené plochy, kde z diivodu zmény podkladové katastralni mapy doslo k nepfesnostem
mezi mapou a kresebnymi vrstvami tzemniho planu, patrnymi okem; Zména ¢. 2 UPO
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aktualizuje hranice navrzenych ploch s pomoci platné katastralni mapy, ortofota a prizkumu
v terénu. Rozsifeni ploch BV 1, BV 4 a BV 7 se nachazi v zastavéném tzemi.

b) ZmenSované a rusené zastavitelné plochy

Dtivodem je zmenSeni pfipadné tplného zruSeni bud’ zména podkladové katastralni mapy
(upfesnéni) nebo aktualizace skute&ného stavu — zastavéni &asti plochy od doby vydani UPO.

Plochy BK 1 a BK 2 zanikaji proto, Ze zde doslo k parcelaci uzemi, vétSina parcel jiz
byla zastavéna rodinnymi domy a zbylé volné parcely se zatazuji do ploch Obytna zastavba
vesnického typu BV, protoze umisténi novych bytovych domu v lokalité jiz neni
z prostorovych divodi mozné.

3.1.3. Nové zastavitelné plochy, plochy prestavby a koridory

Nové vymezené zastavitelné plochy a plochy piestavby se vymezuji jako zdméry v izemi
uvedené v Zadani Zmény ¢&. 2 UPO a uplatnéné majiteli pozemki (zaméry dle Zadani ¢. 1, 2,
4 a 6). Zahrnuji tyto zastavitelné plochy a plochy piestavby (plochy SV 1 a ¢ast plochy SV 2
v zastavéném uzemi jsou plochy piestavby, ostatni plochy jsou zastavitelné):

Cislodle | p.p.C. oznaceni | novy zptsob vyuziti ptvodni | ptivodni zptsob vyuziti
Zadani oznadeni
1 2952 ¢ast, 2979 |BV 19 | obytna zastavba vesnického | OR orna puda (stav)
Cast typu
5 ¢ast | 390 BV 21 |obytna zastavba vesnického | BK bydleni kombinované (névrh)
typu
5 ¢ast | 433/13,433/12 BV 22 | obytna zastavba vesnického | BK bydleni kombinované (névrh)
typu
5 ¢ast | 433/7,433/8 BV 23 | obytna zastavba vesnického | BK, bydleni kombinované (névrh),
typu OR ornd piida (stav)
4 p.p.C. 3840, SV 1 sluzby a vybavenost BV, TI |obytna zastavba vesnického
1618/1 typu (stav), technicka
infrastruktura (stav)
6 Cast |st.p.C.267/1az |[SV2 sluzby a vybavenost BV obytna zéstavba vesnického
267/3,3144/1 typu (stav)
Cast, 3117/2 cast
6 cast | 3144/1 cast, AP 1 archeopark OR orna puda (stav)
3117/2 cast

BV 19: Vymezena na zadost majitele, mimo zastavéné uzemi, ale v ndvaznosti na n¢j, pfi
stavajici komunikaci a v dosahu inZ. siti. Plocha je vymezena v proluce mezi
zéastavbou a komunikaci, orna ptda, III. tf. ochrany.

BV 21: Vymezena v zastavéném uzemi na diive vymezené zastavitelné ploSe jako zména
funkce (z Bydleni kombinované¢ho BK na Obytnou zastavbu vesnického typu BV).
Zahrada, IV. tfida ochrany.

BV 22: Vymezena v zastavéném izemi na dfive vymezené zastavitelné ploSe jako zména
funkce (z Bydleni kombinovaného BK na Obytnou zéastavbu vesnického typu BV).
Zahrada, IV. tfida ochrany.

BV 23: Vymezena mimo zastavéné uzemi, z ¢asti na diive vymezené zastavitelné plose
jako zmeéna funkce (z Bydleni kombinovaného BK na Obytnou zéstavbu vesnického
typu BV), z ¢asti na orné pudée, IV. tfida ochrany, zohlediuje provedenou parcelaci
v Uzemi.

SV 1: Vymezena jako plocha ptestavby v zastavéném tizemi pro sluzby a vybavenost
v ndvaznosti na stavajici kulturni centrum, zahrnuje proluku v majetku Obce LedcCice.
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SV 2, AP 1, NZ 4: Plocha SV 2 je vymezena z ¢asti jako plocha piestavby v zastavéném
uzemi, zahrnuje statek, ktery je soucasti zaméru vybudovani archeoparku.
V pivodnim objektu statku se predpokladd umisténi administrativniho a technického
zazemi projektu s moznosti rozsifeni zapadnim smérem (zastavitelna plocha),
v navazujici ploSe AP 1 bude umisténa venkovni expozice s moznosti umisténi staveb,
v souvisejici ploSe zahrady NZ 4 bude ponechan ZPF se zménou na zahradu a
moznosti oploceni (tato plocha je z ¢asti v 1. tfidy ochrany ZPF). Souvisejici remizek
na stabilizované ploSe AP nebude oplocen z divodu umoznéni migrace fauny. Nékteré
objekty v expozici mohou mit charakter staveb doc¢asnych a experimentalnich.

Nové€ vymezeny zastavitelny koridor:

Plocha DD 1 je vymezena na zakladé vymezeni v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a
vymezeni v Zasadach izemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1.
Rozsah koridoru je vymezen na zakladé UTS RS Praha — Lovosice /Litoméfice; IKP
Consulting Engineers, s.r.o. 2014 — viz téz kap. E.4.1.2. Textové ¢asti Odiivodnéni.

p.p-¢. oznaceni | novy zptisob puvodni puvodni zplisob vyuziti

vyuziti oznaceni
dle grafické |DD 1 doprava drazni | OR, OZ, VP, |Orna ptda, Ostatni zeleni, Vodni plochy a toky,
Casti KU Ugelové komunikace (stav)

3.1.4. Uzemni rezervy

Plocha uzemni rezervy SP 101 se rusi, protoze realizaci sportovni plochy na p.p.¢. 2975
jsou potieby obce v této kategorii ploch uspokojeny.

Plocha SV 101 se méni na bydleni BV 103, a to z divodu umisténi v obytné z6né¢ mimo
hlavni komunikace.

Koridor vysokorychlostni Zeleznice (VRT) dfive vymezeny jako tzemni rezerva se rusi a
nové vymezuje v jiné poloze jako zastavitelny koridor na zakladé pozadavkt ZUR SK.

Uzemni rezervy OZ 101 a OZ 102 reprezentovaly rekultivaci piskovny po dokoné&eni
tézby. Dale jiz nejsou vedeny jako tizemni rezerva, ale jako plocha rekultivace, beze zmény
uzemniho vymezeni.

Ostatni diive vymezené uzemni rezervy pro zastavbu zlstavaji beze zmény.

Pod ponechanymi uzemnimi rezervami bylo doplnéno stavajici vyuziti (Orné ptida OR).

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura

Zéakladni koncepce dopravni infrastruktury UPO ziistava beze zmény. Predmétem feseni
Zmény €. 2 UPO je aktualizace skute¢ného stavu a uprava diive vymezenych navrhii
dopravnich staveb.

4.1.1. Doprava silni¢ni

Zmény fesené Zménou ¢. 2 UPO Led¢ice zahrnuji nové vymezené stabilizované plochy,

které se vymezuji z nasledujicich divodu:

* nove realizované zmény v Uzemi (realizované mistni komunikace),

* opravy skutecného stavu — jedna se o plochy, kde z diivodu zmény podkladové
katastralni mapy doslo k nepfesnostem mezi mapou a kresebnymi vrstvami izemniho
planu, patrnymi okem; Zména ¢&. 2 UPO aktualizuje hranice skuteéného vyuZiti
s pomoci platné katastralni mapy, ortofota a prizkumu v terénu — pfevazné se jednd o
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ucelové komunikace v krajing,

* opravy plynouci z legislativy — s ohledem na znéni § 9 odst. 3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, byl aktualizovan rozsah ploch silni¢ni dopravni infrastruktury tak,
aby plochy zahrnovaly i souvisejici doprovodnou zelen.

Dalnice a silnice L. aZ IT1. tfidy
Resenym uzemim prochdzi dalnice D8. Plocha délnice je kresebné¢ upfesnéna s ohledem

na hranice pozemku (aktualizace stavu).

Mistni, icelové a pési komunikace

Aktualizace stavu komunikaci zahrnuje:

* Dalnice KD a Silnice I. az III. tfidy KS: Provedena aktualizace rozsahu dle skutecného
stavu (na hranice pozemk).

* Mistni komunikace obsluzné KM: Zahrnuji novée realizované komunikace v lokalitach
nové vystavby (napt. na p.p.¢. 3351; 433/11, 433/14) a aktualizaci rozsahu dle
skutecného stavu (na hranice pozemki), v€etné ploch souvisejici zelené.

« Uéelové komunikace KU: Doplituji se nové komunikace (vymezené v KPU) a
komunikace v UPO opomenuté.

* P&si a zklidnéné komunikace KP: Aktualizuji a stavajici samostatné vedené pé&si
komunikace; trasy vedené v soubéhu s mistnimi a silni¢nimi komunikacemi
(chodniky) zahrnuty nové do plochy KM.

* Parkovaci plochy PA: Dopliuje se parkovisté u motorestu.

Diive vymezené navrzené komunikace jsou upraveny ndsledujicim zpisobem:

KS 1 — beze zmény.

KM 1 —rusi se, protoZe jiz nema opodstatnéni, komunikace v izemi je stabilizovana.

KM 2 — zmenSuje se; ¢ast realizovana.

KM 3 — trasa se upravuje na vychodnim okraji do p.p.¢. 363/17 tak, aby byla zajisténa
navaznost trasy po provedenych zménach v tizemi a rozsifuje se na 8 m (viz vyhl.
501/2006 Sb.)

KP 1 —rusi se, realizovano.

Ostatni navrhy: Déle byly v UPO navrZeny plochy mistnich komunikaci KM
k rekonstrukci povrchi, ptipadné k rozsifeni v ramci stavajiciho pozemku, plochy
byly zatazeny jako plochy KM v navrhu, ale nebyly ¢islovany. Vzhledem k tomu, Ze
z hlediska zptisobu vyuZziti se jednalo a stale jedna o stav, jsou tyto navrhy Zmeénou €.
2 UPO zafazeny jako stav.

Nové plochy pro stavby pozemnich komunikaci se nenavrhuji.
Nové plochy budou napojeny na stavajici, ptip. jiz diive navrZzené mistni komunikace.

4.1.2. Doprava drazni

V uzemi se vymezuje koridor dopravni stavby — vysokorychlostni Zelezni¢ni traté¢ (VRT)

Praha — Lovosice, ktery vychazi z feSeni v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 av ZUR
StredocCeského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, kde je vymezen koridor VPS D201 v §ifi
600 m. Koridor prochazi severojiznim smérem a je vymezen pies vyznamnou ¢ast
zastavéného Uizemi obce LedCice.

Koridor byl dosud v UPO Led¢ice vymezen v odli§né trase (vychodné od obce) a pouze

jako uzemni rezerva.
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Pro tuto stavbu byla zpracovana podrobn&jsi dokumentace (UTS RS Praha — Lovosice
/Litoméfice; IKP Consulting Engineers, s.r.0. 2014), ktera uvedeny koridor zptesnila.
Vysledkem provéfeni — zpresnéni v UTS je stanoveni, e pies vyznamnou &ast izemi obce
Ledcice puijde trasa tunelem, v¢etné useku pruchodu zastavénym uzemim obce; tunelovy usek
zacind jizné od hranice spravniho Gizemi obce (na k.u. Nova Ves) a kon¢i severozapadné od
obce Ledcice. Na této ¢asti trasy nebude mit trat’ z&dné tizemni ndroky na stavajici izemi
obce LedCcice, tj. zdbor ploch bude v tzemi nulovy. Severozapadné od obce za¢inad nadzemni
tisek, ktery pokraduje dale mimo spravni tizemi obce na k.u. Mnet&$ (Ustecky kraj).

Zména ¢. 2 UPO Led¢ice vymezuje tento koridor, a to odlisné usek tunelovy a usek
nadzemni. Nadzemni usek je vymezen jako zastavitelnd plocha DD 1 (Doprava drazni),
tunelovy usek jako plocha piekryvna, kde se vyuziti nadzemni Casti uzemi fidi zatazenim do
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Dle stanoviska Ministerstva dopravy, vyjadieni ze dne 20.05.2015 pod ¢.j. 282/2015-
910-UPR/2, je v tunelovém tseku pouze nezbytné, aby nové objekty na povrchu
nezasahovaly do hloubky vétsi nez 10 metri pod povrchem. U konstrukci citlivych na pokles
nebo néklon je nutné orienta¢né provéfit poklesové kotliny na chovani konstrukce a v pfipadé
potieby navrhnout budouci realné proveditelné kompenzacni opatteni.

Zména &. 2 UPO Ledgice dale uptesiuje plosné tzemni vymezeni koridoru, tj. zuzuje ho
oproti §ifi vymezené v ZUR SK. Podkladem je vyse uvedena UTS, ktera sama vymezuje §ifi
pozadovaného koridoru, pfi¢emz do néj zahrnuje i stavajici dalnici. S ohledem na nezbytnost
zachovani dalnice byl ve Zméné ¢. 2 UPO dale koridor ze zapadni strany ziZen tak, aby do
dalnice nezasahovala.

Plocha DD 1 je vymezena ptevazn€ na orné pudé, z ¢asti na plochach krajinné zelené,
uzemi je stabilizované a bude i nadéale vyuzivano pro funkce krajiny do doby umisténi stavby,
zéaroven po umisténi stavby ve zbylych neupotiebenych ¢astech koridoru.

Névazné dokumentace budou muset vyfesit nasledujici sttety v tizemi:

* Plocha DD 1 zasahuje do tcelové komunikace na p.p.¢. 2923 urcené pro obsluhu
zemédélskych ploch ve dvou tsecich. V jiznim bude tunelové vytsténi umisténo tak,
aby nenarusSilo komunikaci, v severnim bude komunikace ptfelozena tak, aby byla
zachovana obsluha zbyvajicich zemédé€lskych ploch (véetné ploch mezi Zeleznici a
dalnici).

* Dal$im uzemnim prvkem ktizicim trasu zeleznice je tok VéSinské strouhy, podél niz je
zéaroven veden lokalni biokoridor. Pro potok a LBK bude tfeba zajistit funkénost
(vybudovat pod trasou zeleznice propustek nebo zajistit prelozku pies izemi
s tunelovym usekem).

Stabilizované plochy a zastavitelné plochy, vymezené v tunelovém useku koridoru:
S ohledem na tunelové vedeni trasy v tiseku prichodu pod zastavbou obce nedochazi ke
kolizi, pouze je nezbytné, aby nové objekty nezasahovaly do hloubky vétsi nez 10 metrii pod
povrchem. U konstrukci citlivych na pokles nebo naklon je nutné orientacné proveéfit
poklesové kotliny na chovani konstrukce a v ptipadé potteby navrhnout budouci realné
proveditelné kompenzacni opatieni. Protoze vSak pfesna poloha tunelu neni v ramci koridoru
ukotvena, je nutné provést posouzeni parametricky pro rizné (z hlediska chovani konstrukce
limitni) polohy tunelu. K piipadné stavbé je nutné vyzadat si vyjadieni SZDC.

Ptedpoklada se zahajeni stavebnich praci po roce 2020 s terminem dokonceni do roku
2030.

Zaroveti se v UPO rusi star$i vymezeni koridoru pro VRT v dnes jiZ neplatné trase.
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4.1.3. Doprava letecka

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu letist€¢ Sazena. Ochranné pasmo je
respektovano.

4.2. Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury ptivodniho tzemniho planu obce ziistava beze zmény,
dochazi pouze k lokalnim pravam beze zmény koncepce.

Aktualizace stavu

Aktualizace byla provedena na zakladé Uzemné analytickych podkladi ORP Kralupy
nad Vltavou. Zahrnuje uptesnéni tras inzenyrskych siti v feSeném tizemi, a to jak nové
realizovanych tras, tak také uptesnéni diive vymezenych navrhovych tras.

Vodovodni sit’ byla doplnéna o nové vedeni v lokalit¢ vystavby na vychodnim konci
obce, aktualizovan stavajici rozsah vedeni.

Od doby vydani UPO byla v tzemi realizovana kanalizaéni soustava, ktera odvadi odpad
k likvidaci mimo fe§ené tizemi (smér Mnet&s, na COV Straskov, ORP Roudnice nad Labem),
véetné &erpaci stanice. Rusi se pfedchozi zakres navrhu kanaliza¢ni soustavy a COV a
dopliuje se zakres stavajiciho stavu.

Aktualizuje se zékres STL plynovodu, dopliuji se vedeni zapadné od dalnice a ve
vychodni ¢asti obce, rusi se navrhy v mistech, kde jiz byly realizovany.

Aktualizuje se zékres telekomunikaci, doplituji se vedeni zdpadné od dalnice a ve
vychodni ¢asti obce.

Zasobovani elektrickou energii: Aktualizuje se zakres trafostanic — v obci byly
realizovany dvé nové trafostanice kabelové (st.p.¢. 467 a 468) a ptipojovaciho kabelového
vedeni, rusi se starSi navrh TS1. Déle se dopliiuje realizované venkovni vedeni VN a nova
trafostanice pro aredl Semmelrock Stein + Design Dlazby, a.s., zdrovei se rusi star§i navrh
trafostanice TS3. Upfiesiiuje se zakres stdvajiciho vedeni v jizni ¢asti katastru u délnice.

Zaroveti se doplituje ochranné pasmo produktovodu Cepro a.s., ktery prochézi severné od
k.u. Led¢ice mimo feSené uzemi, ale jeho ochranné pasmo do izemi zasahuje.

Zmény v Gizemi (aktualizace navrhi)

Upravuje zékres diive navrzenych inz. siti:

* ZruSeny diive vymezené navrhy (vodovod, kanalizace, plynovod STL,
telekomunikace), které jiz nemaji opodstatnéni nebo byly realizovany (napt. vodovod
zapadné od dalnice a severné od BV 12, STL plynovod u BV 7; telekomunikace
zapadné od délnice).

* Doplnény nové navrhy (vodovod, kanalizace, plynovod STL, telekomunikace)

v novych lokalitach (napt. vodovod u BV 6 a BV 19; kanalizace BV 19; STL
plynovod BV 6, BV 19; telekomunikace v BV 6) nebo diive opomenutych lokalitach
(napt. BV 2, BV §, BV 17 kanalizace; BV 1, BV 9, BV 14, BV 17 STL plynovod).

* Rusi se ndvrh VTL plynovodu a regula¢ni stanice, protoZe jiz neni aktualni.

* Rusi se navrhy trafostanic TS1 a TS3, v€etné ptivodnich vedeni, protoze jiz byly
realizovany (v mirn¢ odlisné poloze).

Pripojeni novych ploch

Nové plochy BV 21 az BV 23, SV 1, SV 2 budou napojeny na stavajici, pfip. jiz diive
navrzené uli¢ni rozvody inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, plynovod STL), k plose BV
19 jsou navrzena prodlouzeni stavajicich rada.
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Kapacita stavajiciho vodovodu je pro rozvoj zastavitelnych ploch dle sdéleni
StredocCeskych vodaren, a.s. dostatecna.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Rozsah ploch obc¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury odpovida potiebam
sidla. Zménou €. 2 UPO se doplituji plochy aktualizace skute¢ného stavu:
* Sportovni plochy SP — realizovana plocha obecniho htisté, diive SP 1 a détské hiisté
SP 2,
* Sluzby a vybavenost SV — pfistieSek pro veiejnou dopravu na navsi.

Dale se noveé vymezuje plocha ptestavby Sluzby a vybavenost SV 1 (sluzby a
vybavenost) jako plocha v ndvaznosti na kulturni centrum obce. Zahrnuje proluku v majetku
Obce Ledcice.

Plocha Sluzby a vybavenost SV 2 nema charakter vefejné infrastruktury, ttebaze se jedna
0 zamér z oblasti kultury a vzdélavani, jedné se o soukromy komercni zamér (archeopark).

4.4. Verejna prostranstvi

Aktualizace stavu
Za stavajici vefejna prostranstvi je mozné povazovat plochy Komunikace mistni
obsluzné KM, P&si a zklidnéné komunikace KP a Vefejna zelen VZ.

Systém sidelni zelen€ je tvoten plochami:

* Zahrady zastavitelné ZZ

* Vetejna zelen VZ

* Hibitov HB

* Nezastavitelné zahrady NZ v zastavéném uzemi

* a dale zahradami u rodinnych domi v rdmci ploch BV a BS.

Komunikace mistni obsluzné KM a P¢&Si a zklidnéné komunikace KP — aktualizace
vymezeni stavajicich ploch:
* oprava nepresnosti kresby plynouci ze zmény podkladové katastralni mapy;
* opravy plynouci z legislativy — s ohledem na znéni § 9 odst. 3) vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni, byl aktualizovan rozsah ploch tak, aby plochy KM zahrnovaly 1
souvisejici doprovodnou zelen;
* doplnéni ploch nové realizovanych mistnich komunikaci.

Veftejna zelen VZ — aktualizace vymezeni stavajicich ploch zelen¢:

* oprava neptesnosti kresby plynouci ze zmény podkladové katastralni mapy;

» zména vybranych ploch Ostatni zelené OZ v zastavéném tzemi na VZ tak, aby
kategorie ploch Ostatni zelenl po redukci mohla byt zatazena jako zelen nezastavéného
uzemi.

Zmény v Gzemi
Plochy KM 1 a KP 1 a ¢ast KM 2 — byly vyhodnoceny jako stavajici a proto zruseny
v navrhu.
Plocha KM 3 — trasa komunikace se upravuje (rozsifuje) na vychodnim okraji do p.p.c.
363/17 tak, aby byla zajiSténa ndvaznost trasy po provedenych zménach v tzemi.
Navrhy VZ bez &isla a KM bez &isla — v UPO byly navrzeny plochy veiejné zelend
k revitalizaci a plochy mistnich komunikaci KM k rekonstrukci povrcha, ptipadné
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k roz§ifeni v ramci stavajiciho pozemku, plochy byly zatazeny jako plochy v navrhu,
ale nebyly ¢islovany. Vzhledem k tomu, Ze z hlediska zptsobu vyuziti se jednalo a
stale jedna o stav, jsou tyto navrhy Zménou ¢. 2 UPO zafazeny jako stav.

Nové plochy veiejné zelen¢ se nenavrhuji, stavajici systém je vyhovujici.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
5.1. Stabilizované plochy

Zakladni koncepce usporadani krajiny zlistava beze zmény.

Zmény fesené Zménou ¢. 2 UPO Led¢ice zahrnuji nové vymezené stabilizované plochy,
které se vymezuji pfevazné jako opravy skute¢ného stavu — jedna se o plochy, kde z ditvodu
zmény podkladové katastralni mapy doslo k nepfesnostem mezi mapou a kresebnymi
vrstvami uzemniho planu, patrnymi okem; Zména ¢&. 2 UPO aktualizuje hranice skute¢ného
vyuziti s pomoci platné katastralni mapy, ortofota a prizkumu v terénu.

5.2. Plochy zmén v krajiné

Diive vymezené plochy zmén v krajiné jsou upraveny nasledujicim zptisobem:

LE 1 —plocha se rusi, ¢ast se zafazuje jako realizované hiisté (zelen byla realizovana
v ramci parcely hiist¢) a zbytek se navraci do ZPF.

OZ 1 — plocha pro LBK, zmensuje se na zakladé schvalené KPU a pozemki vymezenych
v mapé KN.

OZ 2 — plocha pro LBK, zmenSuje se a ¢astecné i vede jinou trasou na zéklad¢ schvalené
KPU a pozemki vymezenych v mapé KN.

OZ 3 — plocha pro LBK, zmenSuje se.

0OZ 4 — plocha pro LBK, zmensSuje se a ¢aste¢né i vede jinou trasou na zéklad¢ schvalené
KPU a pozemkii vymezenych v mapé KN.

OZ 5 — plocha svahii po dotéZeni piskovny, zmensuje se o realizovanou plochu vyroby.

OZ 6 — plocha pro LBC, beze zmény.

0OZ 7 — plocha pro LBK, upfesiiuje se do mapy KN.

OZ 8 —rusi se, LBK upfesnéno do mapy KN.

0Z 9 — plocha pro LBK, vede jinou trasou na zakladé schvalené KPU a porostl v terénu.

OZ 10 — plocha pro LBC, rusi se, upfesiiuje se trasa na zékladé schvalené KPU a porostil
v terénu.

OZ 11 — plocha pro LBK, zmenSuje se na minimalni parametry, upiesiiuje se trasa
porostl v terénu.

Plochy oznacené OZ 101 a OZ 102 reprezentovaly navrh rekultivace lesnické po
dokonceni t€zby pisku a byly vedeny jako tzemni rezerva. Zaroven byla vyznacena ve
vybranych vykresech rekultivace zemédélska jako prekryvny prvek rezervy orné ptdy, a to ve
v rozdéleni na dv¢ etapy.

Rekultivace nemé charakter uizemni rezervy, protoze izemi nema byt pro danou funkci
v budoucnu provéieno, ale jiz nyni je pro ni ur¢eno po dokonceni ¢innosti (t€zby). Ve Zméné
&. 2 UPO jsou proto tyto jevy znaéeny nové, jako plochy rekultivace zemédélské a lesnické
(bez rozliseni etap), uvedeny v Koordina¢nim vykrese.

Zaroven se plocha ptv. zna¢ena OZ 102 zmenSuje o zastavéné plochy PV a souvisejici
uzemi, kde jiz provedeni rekultivace nema smysl.

Vymezuji se tyto nové plochy zmén v krajiné:
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¢islo dle p-p-¢. ozna- | novy zpusob puvodni puvodni zplisob vyuziti

Zadani zmény ceni vyuziti oznaceni

3 3028, 3064, | NZ 3 nezastavitelné OR, ZZ, BV | orna puda; zastavitelné zahrady;
3065 zahrady bydleni vesnické (stav)

6 Cast 3144/1 cast, | NZ 4 nezastavitelné OR orna puda (stav)
3117/2 cast zahrady

NZ 3 — plocha pro obnovu a rozsiteni sadu. Plocha NZ 3 nebude oplocovana z divodu
zachovani prostupnosti krajiny pro zivocichy.

NZ 4 — plocha je soucasti navrzeného archeoparku SV 2, AP 1; v ploSe NZ 4 bude
ponechan ZPF se zménou na zahradu a s moznosti oploceni. Zastavitelna plocha se
nevymezuje, protoze tato plocha je v I tfidy ochrany ZPF. Stabilizovana plocha AP —
remizek na p.p.¢. 3143 (sousedici s plochou NZ 4) bude zachovan a dale bude zachovano jeho
propojeni s volnou krajinou, tj. nebude oddélen od okolni krajiny oplocenim.

5.3. Zmény vymezeni USES

V k.u. Ledc¢ice byla dokon¢ena Komplexni pozemkova tprava, ktera byla do katastru
nemovitosti zapsana dne 4. 1. 2013. Na zékladé KPU doglo v nékterych lokalitdch k uptesnéni
vymezeni ploch pro USES. Zména ¢&. 2 UPO upfesiiuje nasledujici prvky USES dle KPU:

* LBK 115 —usek kolem rybnicku severné od Ledcic, uprava trasy podél potoka, tiprava

trasy dle mapy KN,
* LBK 116 —tiprava trasy podél stavajicich porostt, zlizeni na min. parametry 20 m,
* LBK 117 — nové vedenti trasy se zohlednénim stavajicich porostli, zizeni na min.
parametry 20 m,

* LBK 118 —usek od LBC 206 k jihu, uprava trasy dle mapy KN, ziizeni na min.
parametry 20 m,

* LBK 119 —usek mezi dalnici a doprovodnou solnici, uprava trasy dle mapy KN, ztuzeni
na min. parametry 20 m,

* LBC 204 — zkraceni LBC na vychodnim konci dle mapy KN,

* LBC 204 — uprava vymezeni dle mapy KN a stavajicich porostu.

Z planu spoleénych zatizeni KPU nebylo piejato feseni USES v oblasti piskovny, toto
uzemi bylo feSeno v UPO Ledcice na zéklad¢ planu rekultivaci a Zména ¢. 2 UPO feseni
ponechava.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou stanoveny v § 5 zavazné
&asti UPO v obecné zavazné vyhlasce obce Led&ice ¢. 2/2004 ,,0 vyhlaseni zavazné ¢asti
uzemniho planu obce LedCice™ a v jeji pfiloze €. 1.

Stanovené podminky se upravuji s ohledem na terminologii.

Nové vymezené plochy se zatazuji do jiz diive stanovenych druhti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Nové je Zménou ¢. 2 UPO vymezen novy druh ploch Doprava drazni DD a Archeopark
AP, pro které se dopliuji podminky pro vyuziti.

Plochy Bydleni kombinovaného BK se pfejmenovavaji na Bydleni kolektivni BK,
protoze po zruSeni ploch BK 1 a BK 2 jiz v uzemi nezbyvaji Zadné plochy vhodné pro rodinné
domy. Zaroven se rusi ustanoveni pro plochy Louky a pastviny LO, protoze jiz neziistala
z4dna plocha zatfazena do této kategorie.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veftejné prospésné stavby a opatieni jsou zobrazeny ve vykrese ¢. A4. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vefejné prospesné stavby). Pivodni méfitko 1 : 2880
se méni na métitko 1 : 5000, a to na zaklade § 13, odst. 2) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném
znéni (,,vykresy se vydavaji v métitku 1: 5000 nebo 1 : 10 000).

Uprava stavajicich vefejné prosp&nych staveb:

Stavajici seznam vefejné prospeSnych staveb k vyvlasténi se upravuje takto:

* Rusi se stavba €. 2 (KM 1), protoze jiz nema opodstatnéni (komunikace v Gizemi je jiz
stabilizovana).

* Rusi se stavby €. 3 a 5 (KM 2, KP 1), protoZe byly vymezeny na pozemcich obce, tj.
jsou jiz v majetku cilového vlastnika.

* M¢ni se a rozSifuje trasa stavby €. 4 (komunikace KM 3) tak, aby byla zajisténa
navaznost trasy po provedenych zménach v Gizemi.

* Rusi se stavby €. 7 a Cast stavby €. 8 (TS1 a kabelové vedeni VN, TS3 a vzdusné vedeni
VN), protoze jiz byly realizované.

* Rusi se stavba €. 9, protoze jiz nema opodstatnéni (mistni telefonni rozvody jiz
v soucasné dob¢ nemaji charakter vefejné prospesnosti).

* Rusi se stavba €. 10, protoZe jiz nema opodstatnéni (vyrobni areél byl realizovan,
zaroven jeho napojeni na plynovod nema charakter vefejné prospésnosti).

* Rusi se stavba €. 12, protoZe jiz byla realizovana.

* Aktualizuji se trasy staveb ¢. 6 (vodovod), €. 7 (kanalizace) a 11 (plynovod STL) tak,
aby odpovidaly rozsahu stavajici a navrzené zastavby, kterou obsluhuji.

* Rusi se uvedeni vymeéry stavby, protoze tato informace je pouze orientacni.

* Rusi se vycet dotCenych parcel, protoze u staveb k vyvlastnéni je vysledny rozsah
vyvlastnéni stanoven az izemnim rozhodnutim.

Jako vetejné prospesné zbyvaji tyto stavby:

* ¢. 1 —KS 1 — Rozsiteni silnice 111/24623 (dopravni infrastruktura)

* ¢. 4 — KM 3 — Vybudovani nové mistni komunikace (dopravni infrastruktura)

* ¢. 6 — Doplnéni rozvodi pitné vody (technicka infrastruktura)

* ¢. 7 — Doplnéni rozvodi kanalizace (technicka infrastruktura)
* ¢. 8 — Navrzena trafostanice TS 2 a vzdusné vedeni VN (technicka infrastruktura)
* ¢. 11 — Doplnéni rozvodi plynu STL (technické infrastruktura)

Nové vymezené veiejné prospéSné stavby a opatieni:

Dopliiuje se vetfejné prospésna stavba dopravni infrastruktury:

« &. 13 koridor vysokorychlostni Zelezniéni traté — vymezen na zakladé pozadavki ZUR
SK. S ohledem na rozdilny dopad do iizemi se stavba rozd€luje na nadzemni usek 13a
a tunelovy usek 13b. Tunelovy tsek bude razeny, ptesto se ponechava moznost
vyvlastnéni v rozsahu koridoru pro piipad, Ze pro realizaci stavby byly zapotiebi
nckteré nadzemni ¢ésti.

Dopliiuje se vetrejné prospésné opatieni — prvek uzemniho systému ekologické stability:
* LBK 115 ¢ast kolem rybnicku — na zékladé pozadavku Obce Ledcice.
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE POUZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Pozadavek na vymezeni pfedkupniho prava nebyl uplatnén.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Kompenzacni opatieni nejsou vymezena, protoze Krajsky tfad Sttedoceského kraje,
orgéan ochrany pfirody vyloucil vyznamny vliv na prvky Natura 2000 a nebylo tak zpracovano
ani Vyhodnoceni vlivu zmény UPO na prvky systému Natura 2000.

10. ROZSAH DOKUMENTACE

Dle obecné zdvazné vyhlasky o zavaznych ¢astech uzemniho planu obce Led¢ice jsou
z&vazné ¢asti izemniho planu vyjadreny ve vykresech UPO ¢.:

2. Funk¢ni vyuziti zastavéného uzemi 1:2880
3. Hlavni vykres — funkéni vyuziti spravni izemi, doprava 1:5000
4. Pfiroda a krajina 1:5000
5. Vodni hospodatstvi 1:5000
6. Energetika a spoje 1:5000
7. Ochrana ZPF a PUPFL 1:5000
8. Vefejn¢ prospesné stavby 1:2880

Z téchto vykrest se jako zdvazny rusi:

1) Vykres €. 2. Tento vykres zdvojuje Hlavni vykres €. 3, avSak v jiném méfitku a pouze
ve vyiezu; rusi se proto, ze zobrazeni hlavniho vykresu ve dvou riznych vykresech a ve
dvojim méfitku (1: 5000 a 1: 2880) mlze zakladat pravni nejistotu vykladu, dale také na
zéklade¢ § 13, odst. 2) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni (,,vykresy se vydavaji v métitku
1: 5000 nebo 1 : 10 000). Vykresy se lisily také vybérem zobrazenych limitl vyuziti uzemi a
vykres v podrobnéjsim meétitku navic zobrazoval formou popisek umisténi konkrétnich aktivit
v izemi — tyto prvky nejsou soucasti zavazné &asti UPO.

2) Vykres €. 7. Ochrana ZPF a PUPFL. Tento druh vykresu je dle stavajici pravni Upravy
soucasti Odivodnéni (viz vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni, piiloha €. 7, ¢ast 1. 2) ¢))

Upravuji se ndzvy vykresu:

1) Vykres €. 3 se méni na ,,Hlavni vykres* dle stavajicich standardt.

2) Vykres €. 8 se méni na ,,Vetejné prospesné stavby a opatieni, protoze se Zménou €. 2
UPO dopliuje do VPO jeden tizemni prvek pro vyvlastnéni pro USES.

Vykresova &ast vyroku Zmény & 2 UPO

Vykresy zavazné ¢asti UPO jsou ménény a dopliiovany jednotlivymi vykresy vyrokové
&asti Zmény &. 2 UPO:

A2. Hlavni vykres

A3a. Koncepce vetejné infrastruktury (Vodni hospodafstvi)

A3Db. Koncepce vetejné infrastruktury (Energetika a spoje)

A3c. Koncepce usporadani krajiny (Pfiroda a krajina)

A4. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (Vefejné prospésné stavby a

opatteni)
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Vykresy po obsahové strance koresponduji s pivodnim UPO. Nazvy vykresi byly
vytvoieny kombinaci nového nazvu dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni a ptivodniho
nazvu vykresu z UPO Led¢ice (po piipadné upravé — vykresy &. 2 a 8), ke kterému se
piislusny vykres vztahuje (uvedeny v zavorce).

Vykres €. Al. Zakladni ¢lenéni iizemi je doplnén nové, ale pouze v rozsahu ploch
fesenych Zménou &. 2 UPO.

Vykres ¢. A2. Hlavni vykres je hlavnim vykresem Zmény ¢&. 2 UPO a doplnénim
ptvodniho Hlavniho vykresu UPO v rozsahu ménénych tizemnich prvk.

Ve vyrokovych vykresech Zmény jsou zobrazeny pouze ty uzemni prvky, které jsou
Zménou ménény.

Vykresova &ast odiivodnéni Zmény ¢&. 2 UPO

Vykresova ¢ast odtivodnéni odpovida vyhl. ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni:
B1. Koordina¢ni vykres

B2. Vykres sirsich vztahii

B3. Vykres piredpokladanych zébort pudniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL)

Nazev vykresu B3. byl vytvoren kombinaci nového nazvu dle vyhl. ¢. 500/2006 Sb.
v platném znéni a pivodniho nazvu vykresu z UPO Ledcice, ke kterému se ptisluSny vykres
vztahuje a ktery dopliuje (uveden v zavorce).

F. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI

ZASTAVITELNYCH PLOCH
1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi

Zména &. 2 UPO Ledgice méni zptisob vyuziti ploch pfevazné v zastavéném tizemi
(plochy BV 1-rozsiteni, BV 4-rozsiteni, BV 21, BV 22, SV 1, SV 2 ¢ast, KM 3—rozsifeni)
nebo diive vymezenych zastavitelnych plochach mimo zastavéné izemi (BV 7—rozsiteni, BV
23 ¢ast, SV 2 cast, AP 1 cast).

Nad ramec zastavéného Gzemi a zastavitelného tizemi (difive vymezenych zastavitelnych
ploch a souvisejicich ploch pro zeleil) byly vymezeny plochy:

* BV 6-rozsifeni — Uprava vymezeni hranice diive vymezené plochy s ohledem na

hranici pozemkil v nové mapé KN; 0,06 ha.

* BV 19 — plocha pro bydleni, vyméra 0,44 ha, vymezena v proluce mezi komunikaci a
zastavénym uzemim.

* BV 23 (¢ast) — plocha pro bydleni, vyméra 0,21 ha. V izemi jiz byla provedena
parcelace odpovidajici piiblizn€ zastavitelnym plochdm BK 1 a BK 2 a z ¢asti jiz také
byla zastavéna rodinnymi domy. Okrajova ¢ast parcelace, zahrnujici 1 a pil parcely,
piesahuje vymezené zastavitelné plochy a Zménou &. 2 UPO se rozsifuje zastavitelna
plocha tak, aby zahrnovala celou provedenou parcelaci.

» AP 1 (Cast) — plocha pro venkovni expozici archeoparku AP 1 ¢ast, 0,21 ha. Plocha
navazuje na zastavéné uzemi. Jedna se o specificky druh plochy pro kulturu a
vzdélavani, ktery se v izemi dosud nevyskytoval.

* DD 1 — plocha pro stavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, nadzemni usek koridoru.
Stavba je vymezena na zakladé vymezeni v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 a
vymezeni v ZUR SK ve znéni Aktualizace ¢. 1.
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Ostatni navrhové plochy vymezené mimo zastavéné uzemi jsou plochy zmén v krajing.

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Bilance ploch pro bydleni

V tabulce uvedené nize je uvedena bilance zmén v tizemi s ohledem na plochy bydleni.

oznaceni puvodni |pivodni [ korekce na ubytek *) — prirustek — | nova novy pocet
plochy vyméra |pocet RD |novou mapu |vyméra (m’) vymeéra vymeéra RD

(m’) KN (m’) (m’) (m’)
BV 1 17447 20 17509 14 456 17951 16
BV 2 15079 10 15302 3724 0 11578 8
BV 3 3002 2 2952 173 0 2779 3
BV 4 2369 1 2298 0 412 2711 1
BV 5 2211 1 2203 185 0 2018 2
BV 6 13501 9 13226 6023 570 7773 8
BV 7 14947 12 15120 2793 125 12452 10
BV 8 7877 5 7927 2449 0 5478 4
BV 9 7464 5 7452 1492 0 5960 5
BV 10 1072 1 1104 0 0 1104 1
BV 11 4312 2 4288 2357 0 1931 1
BV 12 1960 1 1955 86 0 1869 1
BV 13 3269 3 3242 2267 0 975 1
BV 14 6657 4 6752 1157 0 5595 3
BV 15 2305 1 2317 343 0 1974 1
BV 16 2297 1 2205 0 0 2205 1
BV 17 10765 7 10554 489 0 10065 7
BV 18 3056 1 3196 2100 0 1096 1
BV 19 0 0 0 0 4426 4426 2
BK 1/BV 21 4646 16 4729 4048 0 681 1
BK 2/BV 22 6151 16 6171 3581 2131 4721 4
+ BV 23
celkem 130387 118 130502 33281 8120 105342 81

*) Ubytek zahrnuje: zastavéni plochy danou nebo jinou funkci, p¥ipadné korekce hranice
plochy na novou katastralni mapu (BV 1, BV 5azBV 9, BV 11 azBV 15, BV 17, BV 18),
zafazeni ¢asti plochy Zménou &. 2 UPO do jiné ndvrhové plochy (BV 2, BV 8, BK 1, BK 2)
nebo zruSeni ¢asti plochy s navracenim do ZPF (BV 7).

Z tabulky je patrné, Ze pfed Zménou ¢. 2 UPO bylo v izemi vymezeno 13,05 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni, po Zméné ¢. 2 UPO 10,53 ha zastavitelnych ploch pro

bydleni.

Ubytek tvoti 3,32 ha zastavitelnych ploch pro bydleni a nové vymezeno 0,81 ha ploch
bydleni jako ¢aste¢na nahrada za plochy zastavéné od doby vydani UPO. Nové vymezené
zastavitelné plochy tedy ani nekompenzuji tbytek diive vymezenych ploch a celkovy rozsah
zastavitelnych ploch pro bydleni se sniZuje.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sirsi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese &. B2. Vykres §irSich vztahi.
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Resené uzemi se nachdzi na hranici ¢tyt obci s rozSifenou pisobnosti; sousedi
s nasledujicimi obcemi a jejich katastralnimi izemimi:

Ustecky kraj, ORP Roudnice nad Labem:
obec Mnetes (k.0. Mnete§ 697397) na zapad¢ a severozapadé
obec Cernoucek (k.u. Cernoucek 678071) na severovychod¢

StiedoCesky kraj, ORP Mélnik:
obec Jevinéves (k.u. Jevinéves 659247) na vychod¢
obec Vranany (k.u. Mlcechvosty 785245) na jithovychodé¢

Stfedocesky kraj, ORP Kralupy nad Vltavou:
obec Nova Ves (k.i. Nova Ves u Nelahozevsi 708390) na jihu

Stiedocesky kraj, ORP Slany:
obec Sazena (k.u. Sazena 746291) na jihu
obec Chrzin (k.0. Chrzin 654434, k.u. Budihostice 654418) na jihozapadé

Z hlediska spole¢ného vyuZzivani uzemi, dopravni a technické infrastruktury a izemniho
systému ekologické stability byly zaznamenany nasledujici vztahy:

obec Mnetés

« plochy pro USES — LBK 118, LBC 204;

* spole¢né limity vyuziti uzemi — z izemi obce Mnet¢S zasahuje na uzemi Ledcic
ochranné pasmo produktovodu, plochou CHLU;

* obce jsou propojeny trasou dalnice, silnice 11/608; trasou navrzeného koridoru pro VRT
zeleznici (nadzemni usek), plochou letisté¢ Sazena

* obce jsou propojeny trasou kanalizace, vedeni plynovodu VTL, vedeni VN.

obec Cernouéek
* obce jsou propojeny trasou silnice 111/24623.

obec J evinévgs
* plochy pro USES — LBK 116.

obec Vraﬁany
* plochy pro USES — LBK 117.

obec Nova Ves

« plochy pro USES — LBK 119;

* obce jsou propojeny trasou dalnice, silnice I1/608; trasou navrzeného koridoru pro VRT
zeleznici (tunelovy usek);

* obce jsou propojeny trasou vodovodu, vedeni plynovodu VTL, vedeni VN.

obec Sazena

« plochy pro USES — LBK 118, LBK 119; LBK 119 nemé4 na izemi obce Sazena
pokradovani, je tfeba v UPD Sazena doplnit propojent;

« spoleéné limity vyuziti uzemi — plochou CHLU;

* obce jsou propojeny trasou silnice 111/24623.

Zména €. 2 uzemniho planu obce Ledcice 62



obec Chrzin

« spole¢né limity vyuziti uzemi — plochou CHLU;

* obce jsou propojeny plochou letisté¢ Sazena a trasou mistniho telefonniho vedeni.

Zménou &. 2 UPO nedochézi v oblasti §ir§ich vztahti ke zménam, s vyjimkou vymezeni
nove trasy VRT Zeleznice.

H. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢. 2 UPO byla zpracovana na zakladé schvaleného Zadani Zmény &. 2 UPO
Ledcice z 15. 12. 2015. Pozadavky Zadani byly splnény nésledujicim zplisobem:

ke kap. a.1. Urbanisticka koncepce

Splnéni pozadavki PUR CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 je uvedeno v kap. A.2.1.1.
Textove ¢asti Odiivodnéni.

Splnéni pozadavki ZUR SK je uvedeno v kap. A.2.1.2. Textové &asti Odiivodnéni.

Pozadované lokality €. 1 az €. 6 byly provéfeny a zapracovany jako plochy BV 19, NZ 3,
SV 1, BV 23 (¢ast), SV2+ AP 1 + NZ 4.

Plochy BK 1 a BK 2 byly z ¢asti prevedeny do stavu BV a z Casti do zastavitelnych ploch
BV 21, BV 22 a BV 23 (¢ast).

Byla provedena aktualizace hranice zastavéného izemi.

Byla provedena aktualizace stabilizovanych ploch.

ke kap. a.2. Koncepce verejné infrastruktury
Zmeéna ¢. 2 UPO zapracovava koridor pro vysokorychlostni zeleznici v nové trase.
Byl aktualizovan stav mistnich komunikaci.

ke kap. a.3. Koncepce usporadani krajiny

Splnéni pozadavka PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 je uvedeno v kap. A.2.1.1.
Textové ¢asti Odiivodnéni.

Lokalita ¢. 3 ze Zadani byla zapracovana jako plocha NZ 3.

Lokalni USES byl upraven s ohledem na provedenou Komplexni pozemkovou tpravu
(na zéklad¢ Planu spolecnych zafizeni) i ptesto, ze tento pozadavek nebyl uveden v Zadani
Zmény &. 2 UPO.

Do grafické ¢asti odiivodnéni byl doplnén nové prvek EVL systému Natura 2000.

Vyhodnoceni zaborti ZPF je uvedeno v kap. J.1. Textové ¢asti Oduvodnéni.

Vyhodnoceni zdbortt PUPFL je uvedeno v kap. J.2. Textové ¢asti Odtivodnéni.

ke kap. b. PoZadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Bez pozadavki. Z feSeni Zmény €. 1 UP vyplynuly zmény uzemnich rezerv, uvedené
v kap. E.3.1.4. Textové Casti Odtivodnéni.

ke kap. c. PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatrieni a asanaci

Bez pozadavkl. Nad ramec Zadani byla provedena aktualizace seznamu VPS, zruseny
stavby realizované a neaktualni a doplnén koridor VRT jako VPS (s rozliSenim nadzemniho a
tunelového useku) a ¢ast LBK jako VPO.

ke kap. d. PoZzadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Bez pozadavki.
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ke kap. e. PoZadavky na varianty feSeni
Bez pozadavkd.

ke kap. f. PoZzadavky na usporadani obsahu dokumentace
Formalni pozadavky byly splnény.

ke kap. h. PoZzadavky na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
Bez pozadavkd.

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Takové plochy nejsou ve Zméné &. 2 UPO Ledgice vymezeny.

J. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhti pozemku (kultur)

Soucasti vyhodnoceni zadboru ptidniho fondu je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu (Ochrana ZPF a PUPFL), ve kterém jsou zndzornény navrhované
vyhodnocované lokality, hranice a kédy zasahujicich BPEJ, druhy zabiranych pozemkt
(kultur), investice do ptdy; lesy a jejich ochranné pasmo.

Zabirany zemédélsky ptudni fond je vyhodnocovan jednak dle druhii pozemkt (kultur) a
dle bonitovanych ptidn¢ ekologickych jednotek (BPEJ).

Vymeéry navrhovanych lokalit byly zméteny vektorizaci z PC v prostfedi programu
MicroStation. Zabirané kultury byly urceny z mapy KN, ktera je podkladem pfi zpracovani
Zmény &. 2 UPO Ledgice.

1.2. Metodika vyhodnoceni zabora ZPF

Vyhodnoceni diisledkis Zmény &. 2 UPO Ledgice na zemédélsky ptidni fond (ZPF)
vychdzi z vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zeméde€lského pidniho fondu (k zakonu €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisit).

Postupy pii zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pti zpracovani tizemné
planovaci dokumentace a izemn¢ planovacich podkladi jsou uvedeny v § 3 této vyhlasky a
v jeji ptiloze €. 3 ,,0bsah vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni
uzemné planovaci dokumentace na zemédélsky ptudni fond*. Ochrana zemédélského ptadniho
fondu se tidi casti 11l — Zasadami ochrany ZPF (§ 4 zakona €. 334/1992 Sb.) a casti IV (§ 5
zékona €. 334/1992 Sb.) — Ochrana ZPF pfti uzemné planovaci ¢innosti.

Dale se vyhodnoceni fidi vyhlaskou €. 48/2011 Sb. o stanoveni tiid ochrany, ve znéni
pozd¢jsich predpist, ktera zatazuje jednotlivé petimistné BPEJ, vyjadiujici kvalitativni
kategorie ZPF, do péti tfid ochrany ZPF (1. az V.).
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Kromé pétimistnych kodi BPEJ jsou ve vykrese uvedeny také nasledujici dvojmistné
koédy: 23 - plochy majici charakter lesa

29 — neplodné pidy
35 - vodni plocha

K zjisténi BPEJ pozemku byla pouZzita mapa BPEJ v digitalni podobé€. Jejim zdrojem je

piislusny Katastralni ufad.

Hranice zastavéného tzemi je od 1. 1. 2007 definovana shodné s definici zakona
stavebniho. Zastavéné uzemi je aktualizovano Zménou ¢. 2 UPO k 1. 2. 2019.

1.3. Vyhodnoceni zaboru ZPF

1.3.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF dle BPEJ a druhii pozemki (kultur)
V nésledujici tabulce €. 1 je u kazdé navrzené lokality uveden kod lokality a navrzeny

zpusob vyuziti, celkova vymeéra, celkovy zabor zeméd€lského ptidniho fondu (dale ¢lenén dle

druhti pozemkl), zabor nezemédélskych pozemkii.

Tab. €. 1: Vyhodnoceni zaboru ZPF

|| druhy pozemki elkové vymeéral diive
. ' celkova . meral kod || tiida [|Z&boru| || vymeze-
lokalitall navrzené vyuziti |lvyméralfFastavene Gid vymeray X0 1aa 7ZPF [[ZU né
plochy [ @ ostatni pada izl £2dy z;bpolgu BPEI jochrany dle zastavitel-
plochy BPEJ | || né tzemi
BV I-r|bydleni individualni0,0456] 0,0456 0,0000[ x X [0,0000fano|  x
BV 4-r|bydleni individualnif0,0413 0,0413 0,0413(1.22.10( IV [0,0413]ano| x
BV 6-r |bydlen1' individualnil|0,0570 10,0183 0,0570[[1.22.10( 1V [0,0183]ne| ne
10,0387 12212 1v [0,0387||ne| ne
BV 7-r|bydleni individualni|0,0125 10,0125 0,0125]1.22.100 1V [0,0125]ne*| ano
BV 19 [bydleni individualnil 0,4426 0,4426 0,4426(1.19.01) TI1 [0,4426[ne| ne
BV 21 [bydleni individualnil 0,0681 0,0681 0,0681[1.22.100 TV [[0,0681[ano]|  x
BV 22 [bydleni individualni]|0,1904 0,1904 0,1904[1.22.10[ 1v [0,1904fano]  x
BV 23 [bydleni individualnil 0,2817 10,0686 0,2817[[1.22.10f IV [0,0686] ne] ano
0,2131 1.22.100 1V [02131]ne| ne
SV 1 [sluzby a vybavenost]0,1120] 0,0699 0,0421 0,0421][1.06.10( 111 [0,0421]ano]  x
SV 2 [sluzby a vybavenost[0,2597|f 0,1112 (00,0287 0,1485](1.05.01f 1II 0,0287][ ne ano
l0,1198 1.22.100 1V [l0,1198]ne| ano
AP 1 archeopark  [[0,4441 10,1594 0,4441[1.05.01] 1 [0,1594] ne] ano
10,0724 1.22.10] 1V [0,0724]ne| ano
l0,2123 122100 1V [0,2123]ne| ne
DD 1 | dopravadrazni [5,7720( 0,0722 [0,1616 5,6998(1.60.000 I [0,1616]ne| ne
odhad 4,7185 1.06.000 11 [4,7185]ne| ne
zaboru 0,7613 1.06.100 11 [0,7613]|ne| ne
0,0584 1.22.10] IV [0,0584|ne| ne
[KM 3-1f| komunikace mistni [[0,1296 0,0146 0,0692]0,1296[[1.05.01] 11  [0,0838)ano|  x
0,04330,0025 1.22.100 1V [[0,0458]ano|  x
celkem 7,8566| 0,2989 [7,3179]0,16810,0717]7,5577 7,5577

*) Pozn.: Plocha BV 7-rozsifeni se nachazi v ptivodné vymezeném zastavéném tizemi dle UPO, avsak pfi
aktualizaci hranice ZU na zaklad€ nové katastralni mapy se jiz nachazi mimo ZU.

Zabirany zemédélsky ptudni fond je vyhodnocovan dale dle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek (BPEJ). Pro kazdou navrzenou lokalitu jsou v tabulkéch uvedeny kody
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a vymeéry zasahujicich bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) a zatazeni do tiidy
ochrany dle vyhl. ¢. 48/2011 Sb.

Jsou roz¢lenény zabory mimo zastavéné Gizemi a uvnitt zastavéného tizemi a je uvedeno,
kde jiz byl zabor ZPF odsouhlasen diive pro jiné zastavitelné plochy.

V tabulce je uveden také zabor pro stavbu vysokorychlostni zelezni¢ni traté, nadzemni
tisek koridoru zna¢eny DD 1, pii¢em? rozsah zaboru je vymezen na zékladd UTS RS Praha —
Lovosice /Litoméfice; IKP Consulting Engineers, s.r.o. 2014 a piedstavuje pouze ¢ast plochy
koridoru DD 1, skute¢né predpokladanou jako zabor ZPF. (Koridor je §irSi z divodu moznosti
upravy trasy.) V grafické ¢asti je zobrazen koridor — tunelovy tsek, koridor — nadzemni tisek
a predpokladany rozsah zédboru ZPF.

V tabulce ¢. 2 je souhrnné zhodnoceni zaboru ZPF:

druhy pozemk (ha) podil
tfida ochrany . celkem (ha) z celkového
orna puda zahrady sady Zéboru (%)
I 0,1616 0,0000 0,0000 0,1616 2,1 %
I 4,9066 0,0146 0,0692 4,9904 66,0 %
I 1,2039 0,0421 0,0000 1,2460 16,5 %
v 1,0458 0,1114 0,0025 1,1597 15,3 %
\4 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0 %
celkem (ha) 7,3179 0,1681 0,0717 7,5577 100,0 %
podil (%) 96,83 % 2,22% 0,95 % 100,00 %

Zabor ZPF zahrnuje celkem 7,5577 ha, pfevazné orna piida, z toho plochy v zastavéném
uzemi ¢ini 0,4715 ha; plochy mimo zastavéné tizemi, avSak v dfive vymezeném zastavitelném
uzemi — tj. plochy dfive odsouhlasenych zastavitelnych ploch a ploch zelen¢ — ¢ini 0,4614 ha,
novy zabor ¢ini 6,6248 ha.

V L. tfid¢ ochrany je umisténo 0,1616 ha ZPF, ve II. tfid¢ ochrany je umisténo 4,9904 ha
(66,0 % zaboril), zbytek se nachazi ve IIl. az V. tfid€ ochrany.

Navraceni do ZPF

Dale bylo zmensenim dfive navrzenych zastavitelnych ploch navraceno do ZPF:
« z pttv. plochy BV 7 — 2303 m? (orna, IL. t¥.)

* z ptuv. plochy BK 2 — 191 m? (ornd, IV. tf.)

« z ptwv. plochy LE 1 — 11135 m” (orna, L. aZ IV. t.)

Celkem: 13629 m’.

Plochy bez zaboru ZPF

Byly vymezeny plochy zmény orné piidy na zahrady a sady:
NZ 3 - 14667 m*

NZ 4 -9133 m’.

1.3.2. Zabory ZPF dle povodi

Spravni tizemi obce zahrnuje tato povodi:
« Mlynsky potok, CHP 1-12-02-048

« Loucky potok, CHP 1-12-02-091

« Bakovsky potok CHP 1-12-02-093

« Cepel, CHP 1-13-04-057

« V&inska strouha, CHP 1-13-04-058
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« Ledgicka strouha, CHP 1-13-04-059

« V&sinska strouha, CHP 1-13-04-060

« Vrazkovsky potok, CHP 1-13-04-064
Zabory ZPF zasahuji pouze do tfi z nich.

V nasledujici tabulce €. 3 jsou zabory ploch roz¢lenény dle dil¢ich povodi a dle
jednotlivych druhti pozemkd, jak v ramci ZPF, tak mimo n¢;.

Tab. ¢. 3: Zabory ZPF dle hydrologického poradi

druh pozemku IZ podil
hydrologické poradi e eseind | vedmd - eommd celkem (ha)[z celkového
plochy |[plochy [|plochy|| puda ALY 5y zaboru (%)

1-13-04-058 Vé&Sinskd strouha 0,0772 ]10,10170,0162( 5,2177 (10,0549 ]0,0000( 5,4677 69,59 %

1-13-04-059 Ledc¢icka strouha 0,1038 ]/0,0000 0,0000( 0,3078 0,1132"0,0717 0,5965 7,59 %

1-13-04-060 VéSinska strouha 0,0000 |/0,0000 (0,0000( 1,7924 {1 0,0000 ||0,0000 1,7924 22,81 %
celkem (ha) 0,1810 ]0,1017(0,0162( 7,3179 0,1681"0,0717 7,8566 100,0 %

podil (%) 2,30% (11,29 %1[0,21 %)93,14 %|2,14 %"0,91 %) 100,00 %

V nasledujici tabulce €. 4 je uvedeno rozdéleni navrhovych ploch do jednotlivych povodi
a celkovy zabor ploch v daném povodi (soucet za v§echny druhy pozemki).

Tab. €. 4: Rekapitulace zabort jednotlivych povodi

povodi navrzené plochy celkovy
zabor (ha)

1-13-04-058 BV 1-rozsifeni, BV 19, BV 21 ¢ast, BV 22 ¢ast, SV 2 ¢ast, AP 1

e 1 "y 5,4677
Vésinska strouha cast
1-13-04-059 BV 4-roz$ifeni, BV 6-rozsifeni, BV 7-rozsifeni, BV 21 ¢ast, BV 0.5965
Ledcicka strouha 22 ¢ast, SV 1, SV 2 ¢ast, AP 1 ¢ast, KM 3—rozsifeni, DD 1 ¢ast ’
1-13-04-060 Vésinska strouha | DD 1 ¢ast 1,7924
celkem 7,8566

1.3.3. Investice do pidy

Meliorace — do stavajicich ploch melioraci zasahuji pouze zmény v nezastavéném uzemi
— plocha pro sad NZ 3 a plocha ostatni zelené¢ OZ 9. Tyto plochy nenarusi funkcnost zatizeni
v plose.

Protierozni opatieni — v feSeném izemi se neuplatnuji.

1.3.4. Arealy a objekty zemédélské prvovyroby

V feSeném Uizemi se nenachazi arealy zemed¢€lské vyroby. V omezeném rozsahu se
zem&délska vyroba piipousti v plochach SmiSend obytna zéstavba (BS), tj. jedna se o
historické jadro obce — statky.

1.3.5. Zavéreéné zhodnoceni a zdiivodnéni zaboriu ZPF
Reseni Zmény ¢. 2 UPO Ledéice vymezuje nové plochy v rozsahu:  7,8566 ha

z toho:  plochy mimo ZPF 0,2989 ha
ZPF 7,5577 ha
Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v ZU: 0,4715 ha
mimo ZU: 7,0862 ha
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Z tohoto zaboru ZPF je umisténo v diive odsouhlasenych plochach: 0,4614 ha

novy zabor: 6,6248 ha
Z tohoto zaboru je pro koridor VRT Zeleznice: 5,6998 ha
ostatni funkce: 0,9250 ha

Zaroven byly zruseny dfive navrzené zabory ZPF, nové orné ptida — zrusena cast plochy
zalesnéni LE 1 a ¢asti ploch bydleni BV 7 a BK 2 v rozsahu:

navraceni do ZPF: 1,3629 ha

Vysledna bilance (ve prospéch ZPF): 0,4379 ha

Z hlediska druhti pozemkii dochézi ptrevazné k zdborim v kategorii orné ptda (96,8 %).
V tzemi se nenachazi chmelnice ani vinice, TTP je minimaln¢. Rozsah zabori dle druhii
pozemki odpovida ramcové rozsahu ploch dané kultury v feSeném uzemi.

Z hlediska kvality ZPF dochazi u zaborit ZPF ptevazné k zaborim II. tfidy (66,0 %), dale
III. tfidy ochrany (16,5 %), IV. tiidy (15,3 %) a L. tfidy (2,1 %). Do pad nizsi kvality (IIL. — V.
ttida ochrany) bylo situovéano 31,8 % ze zabori ZPF.

Odivodnéni, pro¢ je zvolené FeSeni v porovnani s jinym vyhodné

Navrzené plochy byly situovany nejprve do zastavéného uzemi (po aktualizaci vymezeni
ZU s ohledem na novou katastralni mapu a na zmény v uzemi), kde viak je rezerv minimalng.
Zahrnuje plochu bez zéboru ZPF BV 1-rozsiteni; dale plochy se zaborem ZPF v zastavéném
uzemi: BV 4-rozsifeni, BV 21, BV 22, SV 1, SV 2 ¢ast a KM 3-rozsifeni.

Nésledné byly vymezeny plochy mimo zastavéné uzemi, v diive vymezeném
zastavitelném uzemi (zastavitelné plochy a plochy zelen¢€), kde se méni pouze vymezeny
zpusob vyuziti — BV 7-rozsiteni, BV 23 ¢ast, SV 2 ¢ast, AP 1 Cast.

Novy zdbor ZPF nad ramec zastavéného tzemi a diive vymezenych zastavitelnych ploch
je vymezen u ploch:

* BV 6-rozsiteni — do plochy je nové zahrnuta i mez na jejim okraji, kterd v dobé vydani
UPO méla vlastni parcelni &islo a byla vymezena jako ostatni zelet OZ — stav; v souasné
dobé je vsak plocha soucasti slouc¢eného pozemku plochy BV 6. Jedna se tedy pouze o
kresebné uptesnéni hranice plochy s ohledem na novou katastralni mapu.

* BV 19 — plocha pro bydleni pro 2 RD, vymezena na okraji zastavéného tizemi v proluce
mezi stavajici zastavbou a ohybem komunikace; orna puada, III. tfida ochrany.

* BV 23 (¢ast) — v tizemi jiz byla provedena parcelace odpovidajici ptiblizné diive
vymezenym zastavitelnym plochdm a z Casti jiz také byla zastavéna rodinnymi domy. Avsak
okrajova ¢ast parcelace, zahrnujici 1 a pil parcely, pfesahuje vymezené zastavitelné plochy a
Zménou ¢&. 2 UPO se proto rozsifuje zastavitelna plocha tak, aby zahrnovala celou provedenou
parcelaci.

* AP 1 (Cast) — plocha pro venkovni Cast arealu archeoparku s ndvaznosti na plochu SV 2.
Jedna se o vystavni plochu pod Sirym nebem, propojenou s navrzenou zahradou NZ 4 (bez
zéboru ZPF). Plocha AP 1 je vymezena v ndvaznosti na st.p.¢. 267/1 — stavajici statek (plocha
ptestavby SV 2), ktery ma byt administrativnim a technickym zazemim areélu, plocha AP 1 je
v izemi fixovéana na tento stavajici objekt. Cast plochy AP 1 jiz byla v minulosti navrZzena a
odsouhlasena k zastavéni, avSak pro jinou funkci (bydleni). Z hlediska tfidy ochrany ZPF se
jedna z ¢asti o I1. tfidu ochrany (izemi v diive odsouhlasenych plochéch), z ¢asti o IV. tiidu
ochrany (novy zéabor).

* DD 1 — plocha pro stavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté¢, nadzemni usek koridoru
znageny DD 1. Stavba je vymezena na zakladé vymezeni v PUR CR ve znéni Aktualizace ¢. 1
a vymezeni v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1.
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Rozsah zaboru je vymezen na zakladd UTS RS Praha — Lovosice /Litoméfice; IKP Consulting
Engineers, s.r.o. 2014 a ptedstavuje pouze ¢ast plochy koridoru DD 1, skutecné
ptedpokladanou jako zabor ZPF. (Koridor je §irsi z diivodu moznosti Upravy trasy.) Koridor
zabira také plochy ZPF 1. a II. tfidy ochrany, avSak s ohledem na znéni § 4 odst. 3 zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, ktery
stanovuje, ze zemedélskou pidu 1. a II. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pripadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptidniho
fondu, je mozno hodnotit stavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté jako vyrazny vetejny
zajem.

1.4. Opatreni k zajiSténi ekologické stability krajiny

V feSeném zemi byly jiz v pivodnim UPO vymezeny plochy pro USES. Tyto plochy se
na zakladé provedené KPU Zménou &. 2 UPO upravuji — viz kap. 5.3. Textové &asti
Odtivodnéni. Pro zalozeni ploch USES jsou vymezeny plochy OZ 1 az OZ 6, 0Z 9, OZ 11.
Zménou &. 2 UPO se rusi plochy OZ 8, OZ 10 a plochy OZ 1, 0Z 2, OZ 4 a OZ 9 se upravuji.

2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 2 UPO Ledgice na pozemky uréené k plnéni funkci lesa
(PUPFL) vychazi z Vyhlasky €. 77/1996 Sb. o nalezitostech zadosti o odnéti nebo omezeni a
podrobnostech o ochrané pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa.

Zménou ¢&. 2 UPO nedochazi k doteni pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa.

Do ochranného pésma lesa zasahuje plocha BV 6-rozsiteni a DD 1. V o.p. lesa je mozna
vystavba pouze se souhlasem orgéanu, hajiciho zajmy ochrany lesa.

Zalesnéni: V dosud platné podobé UPO byla vymezena plocha k zalesnéni LE 1.
Vzhledem k tomu, Ze Cast plochy je jiz zastavéna plochou hiisté a v ramci této plochy byla
realizovéna zelen nelesniho typu, plocha LE 1 se rusi.

K. CIVILNI A POZARNI OCHRANA
1. RESENI CIVILNI OCHRANY

1.1. Metodika

Civilni ochrana v useku izemniho planovani je zajistovana dle zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a o zmén¢ nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
piedpist, a jeho provadéci vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptipraveé a provadéni ukolt ochrany
obyvatelstva. Ve vyhldsce v § 20 jsou uvedeny pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu
(obce).

Reseni civilni ochrany zahrnuje nasledujici tematické okruhy:

* ochrana uzemi pted prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

* zOny havarijniho planovani

* ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

* evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

* skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

* vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce

» zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

ucinki kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti
* ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
* nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
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1.2. Navrh reSeni
Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zvlastni povodné — v feSeném uzemi se neuplatiiuji.
Zaplavova tizemi tokli — v feSeném tizemi se neuplatiuji.

Zony havarijniho planovani
V feseném tzemi nebyly vymezeny.

UKkryti obyvatelstva v disledku mimoiadné udalosti

Oblast ukryti obyvatelstva v stdvajici zastavbé fesi plan ukryti obyvatelstva, ulozeny na
Obecnim ufadé Ledcice.

Ukryti zaméstnancti novych vyrobnich podniki je tfeba fesit v ramci vlastniho arealu.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Hlavnim varovacim prostfedkem obce LedCice urCenym pro varovani obyvatelstva za
mimotadnych situaci je siréna, umisténa na objektu ZS, slysitelna po celé obci. Signal sirény
1ze doplnit hlaSenim mistniho rozhlasu, ktery je slySitelny po celé obci.

Evakuované obyvatelstvo je mozno ubytovat v objektu zékladni Skoly.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
Pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci lze vyuzit stavajici objekty (obecni
ufad, objekt zakladni Skoly).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych litek mimo zastavéné izemi
Nebezpecné latky nejsou v feSeném tuzemi evidovany.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachranng, likvidacni a obnovovaci prace fidi orgadny Integrovaného zachranného
systému. Plochy vyuzitelné k zachrannym a likvida¢nim pracim a dekontaminaci osob, zvirat
a kolovych vozidel — pro tuto Cinnost se doporucuji zpevnéné plochy.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani obyvatelstva vodou je v soucasné dob¢ feseno ze skupinového vodovodu,
ktery je napojen na nékolik vodnich zdroji, proto pii vypadku jednoho zdroje nebude
zasobovani naruseno.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximaln¢ 15 1/den na obyvatele cisternami. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano
balenou vodou.

Zasobovani obyvatel elektrickou energii je feSeno vzdusnymi vedenimi. V piipadé
poskozeni ptivodniho vedeni VN je tfeba vypadek kompenzovat generatory.

Zaveér: Reseni pozadavki civilni ochrany nevyzaduje vymezeni novych ploch ve Zméné
¢. 2 UPO Ledcice.

2. POZARNI OCHRANA

Pti navrhu jednotlivych staveb je tieba respektovat predpisy uvedené ve vyhlasce
¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby.
Pozarni vodu je mozno zabezpecit ze stavajicich rybnika v obci a v jejim okoli.
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L. ZAVAZNA CAST UPO LEDCICE S VYZNACENIM ZMEN
NAVRZENYCH ZMENOU C. 2 UPO

Zavazna ¢ast uzemniho planu obce Ledcice byla stanovena v ¢asti II. obecné€ zavazné
vyhlasky €. 2/2004 ,,0 vyhlaSeni zavazné ¢asti tzemniho planu obce LedCice™ a v jeji ptiloze,
a dale byla doplnéna opatienim obecné povahy ¢.1/2010, kterym byla vydana Zména €. 1
uzemniho planu obce LedCice.

Doplnéné texty jsou vyznaceny modfe, ruSené pieskrtnutim.

CAST DRUHA
ZAVAZNA CAST UZEMNIHO PLANU

§4

Zavazné ¢asti izemniho planu

1) Zavazné Casti uzemniho planu jsou:

* urbanisticka koncepce vyuziti ploch a jejich uspotadani

* vymezené zastavitelné-tizemt zastavitelné plochy a plochy pfestavby

* koncepce zéasady usporadani dopravniho, technického a obanského vybaveni
* koncepce krajiny a uzemni systém ekologické stability

* plochy pfipustné pro tézbu nerosti

* vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby a opatteni.

2) Zéavazné Casti izemniho planu jsou vyjadieny:

a) v grafické Casti v grafiekyehpilohdchtéto-wyhlasky, to je ve vykresech:
2. Funkéni vyuziti zastavencho dzemi - 112880

3. Hlavni vykres —funkéni-vyuziti spravai-izemi-doprava 1:5000
4. Pfiroda a krajina 1:5000
5. Vodni hospodaistvi 1:5000
6. Energetika a spoje 1:5000
8. Vetejn¢ prospésné stavby a opatieni 2886 1: 5000

b) v textutéto-vyhlasSky— v nasledujicich ustanovenich

§5

Urbanisticka koncepce vyuziti ploch a jejich usporadani

1) V uzemi feSeném tzemnim planem Ledcice je mozno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti tzemi ve
smyslu stavebniho zdkona jen v souladu se schvalenymi Regulativy izemniho rozvoje

Pileha-c1této-vyhlasSky), které jsou zafazeny jako bod 6) tohoto paragrafu.

2) Uzemi je ¢lenéno na Casti s rozdilnou funkci, které jsou vyznacené na vykrese €. 3

Hlavni vykres —funkéni-vyazitispravai-tzemi-doprava v metitku 1: 5000. Oznaceni ploch

zkratkami v textu vyhlasky odpovida znaceni ve vykrese.
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3) Pro kazdou takto vymezenou ¢ast izemi jsou ve vyhlasce uvedeny:
* charakteristikaizemt hlavni vyuZiti,

* pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby,

» podminec¢né ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

* nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

* pravidla pro uspotadani izemi

4) Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a
povolovanych staveb, pfip. jejich stavebnich a funkénich zmén. Nové stavby a jind opatient,
ktera vymezené funkci neodpovidaji, nejsou pripustné, stavajici jsou nadale ptipustné, pouze
pokud nejsou v rozporu s jinymi obecné platnymi ptedpisy. Rozvoj téchto funkci se ale
neptipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace.

5) Uzemi obce je tizemi Clenéno na:

A — Uzemi uréené k zastavbé Zastavitelné-tizemi

a) seucasne zastavéné — stavby a uzivani pozemk jsou v souladu se zplsobem vyuziti,
urenym uzemnim planem. Neni-li s nim v souladu, stavajici stavby by mély byt ponechany
na doziti, spravni rozhodnuti budou povolovat vyuziti izemi a stavby pouze v souladu
s uizemnim planem.

b) k zéstavbé-uréené plochy zastavitelné a plochy prestavby

1) Obytna zéastavba vesnického typu BV
2) SmiSena obytna zastavba BS

3) Bydleni kembinevané kolektivni BK
4) Sluzby a vybavenost SV

5) Zahrady zastavitelné ZZ

6) Sportovni plochy SP

7) Tézba TE

8) Primyslova vyroba PV

9) Malovyroba a podnikani MV

10) Technicka infrastruktura TI

11) Dalnice KD

12) Silnice L. az IIL.tfidy KS

13) Mistni komunikace obsluzné KM
14) Ugelové komunikace KU

15) P&si a zklidnéné komunikace KP
16) Radové garaze GR

17) Parkovaci plochy PA

18) Doprava drazni DD

19) Archeopark AP

B — Sidelni zele:
1) Vetejna zelenn VZ
2) Hibitov HB

B—Nezastavitelnéizemt C — Nezastavéné uzemi
V tomto tizemi je mozné povolovat pouze konkrétni stavby vyjmenované v regulativech
(stavby liniové — silnice, inZenyrské sit¢ a pod.).
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1) Vefejni zeleit VZ
)\ Hibitov LIE

1) 33 Nezastaviteln¢ zahrady NZ
2)4 Lesy LE

3) 5 Ostatni zelen OZ

4) 6) Vodni plochy a toky VP

Blevkyapastviny O
5) 8) Orna ptida OR

w7 v

6) Regulativy uzemniho rozvoje

1. Uzemi uréené k zastavb& Zastavitelnéizemi
1.1. Obytna zastavba vesnického typu (BV)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti fankeiizemt je bydleni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro bydleni

* objekty individualni rekreace

* zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

* détska hiiste

* odstavovani vozidel

« individualni garaze pro potieby obyvatel této zony

« stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)
* okrasné a uzitkové zahrady

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) s vlastnimi ¢elovymi stavbami, pouze pokud
jeji produkce hluku, prachu a zdpachu neptekracuje hygienické limity rermy uréené
pro obytné zony (napfi. prodej novin, Svadlena, opravna apod.)

* samozasobitelské chovatelska ¢innost — pouze v drobnych stavbach

Neptipustné vyuziti uizemi, innosti a stavby:

* hromadné¢, fadové garaze

* stavby pro podnikani mimo podmine¢né ptipustnych

* stavby, které by narusovaly pohodu bydleni hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou
dopravni zatézi apod. (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, apod.)

* stavby zeméd€lské na zpracovani zemédélskych produkt, skladové haly apod.

* stavby pro chov zvitat nad ramec samozasobitelstvi

Pravidla pro uspotddani izemi:

Nova vystavba:

Pouze na plochach o min. vyméfe 800 m?, zastavéna plocha max. 15 %, max. hladina
zéastavby 2 NP + podkrovi.

Komunikace je tfeba budovat audrzevat v kvalité a parametrech uréenych pro obytné
zony. VSechny objekty musi mit zajistén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu
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s platnymi ptfedpisy, a musi byt napojeny na elektrické rozvody.

Druh4 etapa zastavby je zastavitelna pouze pti vyuziti 80 % ploSné vyméry ndvrhovych
ploch typu BV zatazenych do prvni etapy.

U ploch BV 1;-:BV-6 a BV 9 je tieba pied zapocetim vystavby zpracovat podrobné;jsi
uzemni dokumentaci, ktera vytesi pro danou plochu parcelaci, dopravni obsluhu a napojeni na
inZzenyrské site.

Ochrana pred hlukem

Plochy BV 14 a BV 15 ; : [ AZ AR 3 i-sta
mb&de—na%&seme—hhﬂeem—z—bh—ﬂee—d%ee zastavba plochy je podmmena prokazamm
splnéni hygienickych limitt v dalSich stupnich dokumentace; v ptipadé piekroceni budou
provedena opatfeni na snizeni negativnich ucinkii z dopravy na D8. Budova bude na pozemku
umisténa v severni ¢asti tak, aby nenarusovala pietni prostfedi mista.

Rekonstrukce a prestavba:
Pti rekonstrukcich zachovalych Venkovskych souboru— hme&ebjekm je treba zachovat
hmoty obJ ektu : : ,

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domée
nebo i v samostatnych stavbach, zastavéna plocha do 100 m*.

1.2. SmiSena obytna zastavba (BS)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti fankeiizemt je bydleni.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni

* obchod, sluzby, pfechodné ubytovéni a stravovani

* zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

* odstavovani vozidel

* individualni garaze pro potieby obyvatel této zony

« stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)
* okrasné a uzitkové zahrady

* samozasobitelska chovatelska ¢innost

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* podnikatelska ¢innost (drobna vyroba, femesla, sluzby, obchod) ve vlastnich ucelovych
stavbach, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zdpachu neptekracuje hygienické
limity aermy urcené pro obytné zoény

» zemédelska nezivociSna vyroba nad rdmec samozasobitelstvi ve vlastnich ucelovych
stavbach, pouze pokud jeji produkce hluku, prachu a zdpachu nepiekracuje hygienické
limity nermy urcené pro obytné zony

* 7ivoCiSna vyroba, pouze pokud bude stanoven max. pocet chovanych kusti na zékladé
stanoveného PHO (ochranného pasma), které nezasahne do sousednich ploch
hygienické ochrany (bydleni, rekreace, Skolstvi, zdravotnictvi)
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Neptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

* hromadné¢, fadové garaze

* stavby pro podnikdni mimo podmine¢né ptipustnych, tj. stavby, které by narusovaly
pohodu bydleni hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou dopravni zatézi apod.
(napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, apod.)

* prumyslové stavby

 zemédelska vyroba mimo podminecné ptipustnych, zvlasté stavby na zpracovani
zemedelskych produktt, skladové haly apod.

* 7ivoc€isna vyroba — stavby pro chov zvifat, mimo podmine¢né ptipustnych

Pravidla pro uspotddani izemi:
Nova vystavba: Pouze na volnych plochach o min. vyméie 1000 m?, zastavéna plocha
max. 25 %, max. hladina zastavby 2 NP + podkrovi.

Rekonstrukce a ptestavba:
Pti rekonstrukcich zachovalych venkovskych soubort: hmety-ebjekt je tieba zachovat
hmoty objekti.; vat-tvarestovi Ry ad nstrukei-stavajicich-obje

Komunikace je tfeba budovat audrzevat v kvalité a parametrech uréenych pro obytné
zony.

Vsechny objekty musi mit zajistén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu
s platnymi pfedpisy, a musi byt napojeny na elektrické rozvody.

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo i
v samostatnych jednoduchych stavbach. Odstavovani vozidel zékaznikd pouze na vlastnim
pozemku.

Zivo¢isna vyroba — je vzdy tieba vypodtem stanovit maximalni piipustny podet
chovanych kust dobytka tak, aby ptipadna pachovéa zona nezasahovala do sousednich ploch
hygienické ochrany (bydleni, rekreace, Skolstvi, zdravotnictvi)

1.3. Bydleni kembinevané kolektivni (BK)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti fanketje bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby pro bydleni (bytové domy, rodinné domy apod.)

* zafizeni socialni, zdravotnicka a Skolni

* détska hiiste

* odstavovani vozidel

* individualni garaze pro potieby obyvatel této zony

« stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)

* okrasné a uzitkové zahrady

* samozasobitelské chovatelska ¢innost — pouze v drobnych stavbach

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) bez vlastnich ucelovych staveb, pouze pokud
jeji produkce hluku, prachu a zdpachu neptekracuje hygienické normy urcené pro obytné zony
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Neptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

* hromadné¢, fadové garaze

* stavby pro podnikdani mimo podmine¢né ptipustnych
* stavby prtimyslové vyroby

* stavby zemédé€lské vyroby

* stavby pro chov zvifat nad rdmec samozasobitelstvi

Pravidla pro uspotddani Gzemi:

Nové vystavba: Pouze na volnych plochach o min. vyméfe 800 m?, zastavéna plocha
max. 15 %, max. hladina zastavby 3 NP + podkrovi.

Vyska stavajici zastavby v souasném stavu.

Podnikatelské provozovny mohou byt umistovany pouze uvnitt bytovych domu.

Komunikace je tfeba budovat a udrzovat v kvalité a parametrech ur€enych pro obytné zony.

Vsechny objekty musi mit zajistén zdroj pitné vody a likvidaci odpadnich vod v souladu

s platnymi pfedpisy, a musi byt napojeny na elektrické rozvody.
1.4. Sluzby a vybavenost (SV)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti funketfizemt jsou sluzby a ob¢anské vybavenost.

Ptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

* obecni samosprava a administrativa

* docasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, apod.)

* kultura, skolstvi, zdravotnictvi, sport — s vyjimkou aredlu ¢.p. 15

* podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (obchod, sluzby) —

v aredlu €.p. 15 pouze jako doplikové ¢innost k hlavnimu vyuziti pro kulturu, tj. napt. prodej

suvenyru, obcerstveni apod.
« trvalé bydleni spravce nebo majitele i€elovych staveb
* odstavovani vozidel
« stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)
* vefejna zelen

Nepftipustné vyuziti izemi, €innosti a stavby:

* stavby primyslové vyroby

* stavby zemédélské vyroby

* stavby pro chov zvitat

* uplochy SV 1 au arealu €.p. 15 — stavby, které by narusovaly pohodu bydleni
sousedicich obytnych objektii hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou dopravni zatézi
apod. (napf. sklady, autoklempirny, autolakovny, apod.)

Pravidla pro uspotadéani Gizemi:
Zastavéna plocha max. 15 %, max. hladina zastavby 2 NP + podkrovi.

1.5. Zahrady zastavitelné (ZZ)

Charakteristika uzemi:

Hlavni vyuziti: Jednase-e zZahrady a mal¢é sady v soucasn¢ zastavéném tizemi, které
souvisi se zastavénymi plochami (typu BV nebo; BS rebe-BK). Hlavni funkci uzemi je
samozasobitelskd péstitelska produkce.

Zména ¢. 2 izemniho planu obce LedCice

76



Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

« stavby do 25 m? urené pro hlavni funkeci zény (kolny apod.)

* drobné stavby (v mistech, které navazuji na zastavéné plochy typu BV nebo; BS nebe
BK)

* okrasné a uzitkové zahrady

* odstavovani vozidel

+ individualni garaze

« stavby technické infrastruktury (napf. domovni COV)

Podminecéné ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

* u pozemk, které spliuji stanovené podminky (pozemek musi mit min. velikost a nesmi
byt omezen nepiekrocitelnymi limity vyuziti izemi) se povoluje vystavba obytnych objektt —
¢innosti a stavby na pozemku se pak fidi regulativy dle pfislusné obytné zony (BV nebo; BS
rebeBK)

Nepftipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* hromadné, fadové garaze

* stavby pro podnikéni mimo podminecné piipustnych

* stavby, které by naruSovaly pohodu bydleni hlukem, prachem, exhalacemi, nadmérnou
dopravni zatézi apod. (napi. sklady, autoklempirny, autolakovny, apod.)

* stavby zemédélské na zpracovani zemédélskych produkti, skladové haly apod.

* stavby pro chov zvitfat nad rdmec samozasobitelstvi

Pravidla pro uspotddéani Gizemi:
Pravidla pro vystavbu obytnych objektl se fidi dle zatazeni plochy do nékteré z obytnych
zon (rodinné domy — dle BV, bytevé-demy—dle BIS ostatni obytné stavby — dle BS)

Ochrana pred hlukem

Plochy v blizkosti dalnice D8 — zastavba plochy je podminéna prokdzanim splnéni
hygienickych limith v dalSich stupnich dokumentace; v ptipadé¢ piekroc¢eni budou provedena
opatfeni na sniZeni negativnich u¢inkl z dopravy na D8.

1.6. Sportovni plochy (SP)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti funkei-izemt je rekreace a sport.

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

* plochy a objekty pro sport

* podnikatelska ¢innost, souvisejici se sportovni €innosti a rekreaci, s vlastnimi
ucelovymi stavbami a prostory (prodej obcerstveni apod.)

* odstavovani vozidel pro funkci zony

* na plose k tomu uréené (jihozapadni okraj katastru) plocha pro sportovni letectvi

* stavby technické infrastruktury

* vefejnd zelen

Podminecné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* objekty pro sport a pro doprovodnou podnikatelskou ¢innost pouze mimo plochu

Twtw
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Neptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:
* stavby obytné

* stavby primyslové vyroby

* stavby zemédélské vyroby

* stavby pro chov hospodaiskych zvitat

Pravidla pro uspotddani izemi:

Zastavénd plocha max. 10 %, max. hladina zastavby 1 NP + podkrovi.

Cinnosti na plose sportovniho letisté se ¥idi vlastnimi pfedpisy. Stavby mimo terénnich
uprav a uprav povrch se nepovoluji.

1.7. T&zba (TE)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti fonkeiizemt je tézba pisku.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* t¢zba Stérkopisku, jeho skladovani a doprava
+ administrativa pro funkci zony

* odstavovani vozidel pro funkci zony

* ucelové komunikace

* stavby technické infrastruktury

* plochy zelen¢

4

* orna puda a zeleni v prostoru, kde dosud tézba nezapocala
« rekultivace plochy po dokonceni t&Zby
* plochy USES po dokonceni tézby

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotddani izemi:

Aredl vymezen vyhlaSenym dobyvacim prostorem. Po ukonceni tézby bude plocha
rekultivovana, a to dle schvaleného planu rekultivace, ktery zahrnuje plochy zelené, orné
pudy (obnova ZPF) a komunikace. V ramci ploch rekultivace jsou vymezeny plochy pro
prvky USES (zatazeny do ploch typu OZ).

1.8. Prumyslova vyroba (PV)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti funket-izemt je pramyslové zpracovani surovin.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* primyslova vyroba, skladovani

* obchod, sluzby

* administrativa

* odstavovani vozidel pro funkci zony

* komunikace

* stavby technické infrastruktury
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* plochy zelen¢

Neptipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

Pravidla pro uspofadani izemi:

Zastavénd plocha max. 30 %, max. hladina zastavby 2 NP + podkrovi, av§ak max. 22 m
nad terénem.

1.9. Malovyroba a podnikani (MV)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti funkei-izemt je drobna a stfedni vyroba, vyrobni a opravarské sluzby,
nevyrobni sluzby, navazujici zpracovatelské provozovny femeslného charakteru.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* drobna a stfedni primyslova vyroba, femesiné dilny a opravny, sklady
* podnikatelska ¢innost s vlastnimi i¢elovymi stavbami

* zahradnictvi

* sluzby a obchod

* administrativa

* odstavovani vozidel

» trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb

Podmineéné ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

* vyuziti stavajiciho aredlu v jizni ¢asti obce je limitovano: produkce hluku, prachu a
zépachu neprekroci hygienické limity nermy uréené pro obytné zony; rovnéz se nepovoluji
takové druhy provozu, které zpisobuji dopravni zatéz prevysujici miru pfipustnou v obytnych
zonach.

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotddani izemi:
Zastavénd plocha max. 30 %, max. hladina zastavby 2 NP + podkrovi, av§ak max. 10 m
nad terénem.

1.10. Technicka infrastruktura (TT)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti funket-izemt je technické vybaveni.

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
* plochy a stavby technického vybaveni

* odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
* plochy zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.
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Pravidla pro uspotddani izemi:
Zastavéna plocha max. 30 %, max. hladina zastavby 1 NP + podkrovi, av§ak max. 5 m
nad terénem (mimo vodojem).

1.11. Dalnice (KD)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti €mnestv—azemt je silniCni doprava.

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
* silni¢ni doprava

* vysadba doprovodné zelené

* vystavba protihlukovych stén

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

1.12. Silnice I. az III. t¥. (KS)

Charakteristika tzemi:
Hlavni vyuziti €nnest-vazemt v Uzemi je silni¢ni doprava.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* prutahy silnic 1., II. a III. tfidy

* odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly
* p&si provoz (chodniky) a cyklisticky provoz

* vysadba doprovodné zelené

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

1.13. Mistni komunikace obsluzné (KM)

Charakteristika zemi:
Hlavni vyuziti fankei-izemt je doprava na pozemnich komunikacich, které jsou zatazeny
do sité¢ mistnich komunikaci.

Ptipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:

* mistni doprava na pozemnich komunikacich, slouzici ptimé obsluze staveb v sidle
* odstavovani vozidel na mistech ur¢enych silni¢nimi pravidly

* doprovodna zelen

* p&si a cyklisticky provoz

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotddani izemi:

Komunikace obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se MO
12/40; jednosmérné MO 7/30. Odvodnéni komunikace musi byt svedeno do dest'ové
kanalizace. U nové vystavby — komunikace budou mit bud’ alespoii jednostranny chodnik
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nebo graficky oddé€leny pruh pro pési.
1.14. Uéelové komunikace (KU)
Charakteristika izemi:

Hlavni vyuziti funket-izemt je doprava na ucelovych komunikacich, zpravidla uréenych
pro zeméd¢elskou nebo lesni vyrobu.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» komunikace se zpevnénym nebo nezpevnénym povrchem
* ptistup specialni ucelové dopravy

* p&si vetejny provoz

» cyklisticky vefejny provoz

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

Pravidla pro uspotddani Gizemi:

Musi vyhovovat narokiim uc¢elovych vozidel, pro které je ur€ena — minimalni Sife 2,5 m.

Podminkou je zpevnéné podlozi, vyhovujici zatizeni ucelovou dopravou, vyspadovani a
odvodnéni, doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelené — Sife 1 m pozemku.

1.15. PéSi a zklidnéné komunikace (KP)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti: Vefejné komunikace s upravenym rezimem dle konkrétniho ucelu, urcené
pro pési provoz.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* p&si vetejny provoz a cyklisticky provoz

* u zklidnénych komunikaci min. $ife 3 m automobilové obsluha staveb

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

1.16. Radové garaze (GR)

Charakteristika izemi:

Hlavni vyuziti funkei-izemt je dopravni vybaveni — stavby pro odstavovani motorovych
vozidel.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* garaze
* pfistupové komunikace

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

Zména ¢. 2 izemniho planu obce LedCice 81



1.17. Parkovaci plochy (PA)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti funkei-izemt je dopravni vybaveni — parkovisté.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* odstavovani vozidel
 zelen

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

1.18. Doprava drazni

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti je drdha a drazni zafizeni.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* plochy pro Zelezni¢ni dopravu

* zafizeni a stavby souvisejici se Zelezni¢ni dopravou
* komunikace mistni, ic¢elové a pési

* sit¢ a koncové zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetejnd, ochranné apod.)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* jiné nez ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

Pravidla usporadani tizemi:
Nestanovena.

1.19. Archeopark (AP)

Charakteristika Gzemi:
Hlavni vyuziti je pro ob¢anské vybaveni specifického charakteru — kultura, vyzkum,
vzdélavani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* stavby, objekty a konstrukce jako soucast expozice historickych stavebnich konstrukei a
postupt

* chov hospodaiskych zvitat jako soucast expozice (kozy, ovce, slepice apod.)

* zelen, zahrady, sady, TTP

* vodni plochy

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotédani izemi:
Stabilizovana AP: Remizek na p.p.¢. 3143 nebude oplocen.
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2.1. Verejna zelen (VZ)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti funkei-izemt je rekreace v prostoru utvafeném zeleni s nezbytnou
udrzbou.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* parky a vetejné ptistupné zahrady

* vodni plochy

* détska hriste

* zpevnéné i nezpevnéné pési komunikace

* stavby pouze drobné architektura (altdny, pomniky, lavicky apod.)
* sit¢ technické infrastruktury (vedeni vody, kanalizace, vedeni NN, mistni sdélovaci

vedeni) peuze-v-nezbytayehpiipadech

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

2.2. Hibitov (HB)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti funket-izemt je plocha a ticelové stavby pro pohibivani.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* pohibivani

* odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku
* zelen

r

* zpevnéné a nezpevneéné pesi komunikace

* ucelové stavby pro funkci zony (napt. marnice, hrobky)

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

Pravidla pro uspotddani Gizemi:
Funkce nesmi negativné ovlivitovat sousedni obytné budovy ani izemi za hranici PHO
(pasma hygienické ochrany) — 100 m od hranice pozemku.
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3. Nezastavéné tizemi

Spolecné ustanoveni: V ramci nezastavitelného tizemi je mozna zména vyuziti izemi
z jednoho druhu nezastavitelného izemi na jiny druh (napt. z orné na louku, z louky na les
apod.), pti kladném vyjadreni ptisluSnych organa ochrany zivotniho prostredi (tj. pfirody, lesa
— PUPFL, ZPF a vod) vzdy jednotlivé ke konkrétnimu zdméru.

3.1. 23: Nezastavitelné zahrady (NZ)

Charakteristika uzemi:

Hlavni vyuziti funket-izemt je samozasobitelska péstitelskd produkce.

Vyznamné celky sada a zahrad, uvnitf a vné soucasn¢ zastavéného tizemi, hrajici
vyznamnou roli v tvorbé kvalitniho Zivotniho prostiedi v obci. Uzemi neni uréeno k zastavbé
rodinnymi domy, i kdyz je soucasti soucasné zastavéného tzemi.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* okrasné a uzitkové zahrady
* sady

» zemeédélska produkce

* meliorace pidy

* sit¢ technické infrastruktury — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sd€lovaci
vedeni, vedeni plynu STL
« stavby do 25 m? urené pro hlavni funkei zény (kolny apod.)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspofddani uzemi:
Plocha NZ 3 nebude oplocovana.

3.2.2.4. Lesy (LE)

Charakteristika tzemi:
Hlavni vyuziti fankei-izemd je ekologicka stabilizace uzemi a lesni produkce.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* lesni produkce

« ekologicka zelen (zeleti USES)

* ucelové komunikace

* drobné ucelové stavby pro funkci plochy (napft. seniky a krmelce) —dle-§139-b;-odst:
ra

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.
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3.3. 2:5: Ostatni zelen (OZ)

Charakteristika uzemi:
Hlavni vyuziti funkei-izemt je ekologicka stabilizace izemi — ptirozené louky, ptibiezni
porosty, naletova zelefi, mokiady.

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* louky, ptibiezni porosty, naletova zelen, mokiady
* udrzba a ochrana chranénych prvki piirody

« ekologicka zelen (zeleit USES)

* vysadba lesnich porosti

* uCelové a pési cesty

* technicka infrastruktura — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni,
vedeni plynu VTL a STL pouze mimo stromové porosty
* hospodareni na plochach biocenter a biokoridorit podléhé rezimu USES

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou neptipustné.

3.4. 2:6: Vodni plochy a toky (VP)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti fankei-izemd je ekologicka stabilizace uzemi — vodni plochy a toky,
piibfezni porosty, moktady.

Ptipustné vyuziti izemi, innosti a stavby:
* vodni plochy a toky

* moktady

* ptibfezni zelen

« ekologicka zelen (zeleit USES)

» zemedélska produkce — chov ryb

* vodohospodaiské stavby

* sit¢ technické infrastruktury — vedeni vody, vedeni VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni
plynu VTL a STL vedeny nejkratSim smérem

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

Pravidla pro uspotddani izemi:
Sité technické infrastruktury ptes toky budou prochazet nejkrat§im smérem.
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3.5. 2:8: Orna pida (OR)

Charakteristika izemi:
Hlavni vyuziti funket-izemt je zemédelska produkce — orné puda.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
 zemédelska produkce, orné piida

* ucelové komunikace

* meliorace pidy

* sit¢ technické infrastruktury — vedeni vody, kanalizace, vedeni VN, NN, sdélovaci
vedeni, vedeni plynu VTL a STL ’
* hospodareni na plochéach biocenter a biokoridori podléha rezimu USES

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Ostatni druhy vyuziti izemi jsou nepfipustné.

§6
Vymezeni-zastavitelného-izemi-zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastav1telne plochy

a plochy prestavby jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 3 — Hlavni Vykres ~funkeni vyuziti spravni
azemi-doprava v méfitku 1: 5000.
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§7
Koncepce Zasady usporadani dopravniho, technického a ob¢anského vybaveni

1) Dopravni infrastruktura a) Doprava silni¢ni

Uzemi-je-z hlediska-dopravaiho-vybavenistabilizované kK-vystavbé se uréuji tyto

stavby dopravni infrastruktury silnicni k deplaéni-petieb-obee:
* roz§ifeni silnice 111/24623 KS 1,

* pové mistni obsluznea komumkace KM KM2a KM 3.
v (KP1

b) Doprava drazni

K vystavbé se urcuje stavba dopravni infrastruktury zelezni¢ni — vysokorychlostni
zelezni¢ni trat’ (VRT) Praha — Lovosice, pro kterou se vymezuje koridor. Koridor je v severni
¢asti uzemi vymezen jako usek nadzemni, oznaceny DD 1, v jizni Casti jako tsek tunelovy.

Podminky vyuziti koridoru:

Nadzemni &ast koridoru bude vyuZita v souladu se zdvaznou ¢asti UPO dle § 5
Urbanisticka koncepce vyuziti ploch a jejich usporadani, bodem 6) Regulativy uzemniho
rozvoje, kap. 1.18. Doprava drazni.

Do doby umisténi stavby a dale po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych castech
plochy DD 1 bude tzemi vyuzivéano dle stavajiciho vyuziti (stabilizované plochy Orna ptida
OR, Ostatni zeleit OZ, Vodni plochy a toky VP, U&elové komunikace KU).

V Gzemi, které je dotcené tunelovou casti koridoru, se vyuZziti nadzemni ¢asti fidi dle
zatazeni jednotlivych pozemku do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

KftiZeni plochy DD 1 s jinymi izemnimi prvky:

* Pfi umisténi trasy zeleznice dojde k naruseni trasy ucelové komunikace na p.p.¢. 2923;
komunikace v tiseku sousedicim s p.p.¢. 2924 bude zachovana, v tiseku severnéji bude
provedena ptelozka ucelové komunikace.

* V névaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSena obsluha zeméd¢€lskych ploch
mezi trasou Zeleznice a dalnici a zajisténa prichodnost krajiny.

* V navaznych podrobnéjSich dokumentacich bude feSeno kiizeni s vodnim tokem a
soub&éznym lokalnim biokoridorem LBK 115 — zajisténi ndvaznosti toku a funk¢nosti
LBK.

Stabilizované plochy a zastavitelné plochy, vymezené v tunelovém useku koridoru:

Je nezbytné, aby nové objekty nezasahovaly do hloubky vétsi nez 10 metri pod
povrchem. U konstrukci citlivych na pokles nebo naklon je nutné orientacné proveéfit
poklesové kotliny na chovani konstrukce a v pfipadé€ potfeby navrhnout budouci reélné
proveditelné kompenzacni opatfeni. Je nutné provést posouzeni parametricky pro rizné
(z hlediska chovani konstrukce limitni) polohy tunelu.

2) Technické infrastruktura:

Uzemije-z hlediskatechnického-vybavenistabilizevanékK-vystavbé se uréuji tyto
stavby k deplnéni-petieb-ebee:

* doplnéni wybudevant rozvodl vody v seucasnénavrhovanézastavbe,

* doplnéni wybudevént kanalizacni sité v seucasnéinavrhovanézéstavbe,

* doplnéni wybudevant rozvodl plynu STL v ravrhevané-zastavbe,

* vybudovani trafostanice TS 2 a pfivodniho vedeni VN nevyeh-tratostanie FS+az 1S3
s pHivodnim-vedenim.
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§8

Koncepce krajiny a ¥zemni systém ekologické stability

1) Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou vyjadieny ve vykrese €. 4 — Pfiroda
a krajina v méfitku 1: 5000. V tizemi jsou vymezeny tyto prvky USES:

LBC 204 Marenka

LBC 205 Mokfad na V¢&Sinské strouze

LBC 206 Cerniva

LBC 207v§karechov Z

RBIC39-Skareechov—Na-hskach

LBK 115 Mokfad na Vé&Sinské strouze — Mafenka

LBK 116 Jevinéves JZ — Mokiad na Vé&Sinské strouze

LBK 117 Na liskach — Mokiad na Vé&$inské strouze
LBK 118 Cerniva — Na Sazensku
LBK 119 Skarechov — Na Sazensku
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§10
Plochy pro téZbu nerostu

1) Plochy pro tézbu nerostii jsou vyjadieny ve vykrese €. 3 Hlavni vykres —fonként

vyuziti-spravai-tzemi-doprava v métitku 1: 5000. Jedna se o izemi vyhlaSenych dobyvacich
prostorii €. 901 Ledcice a ¢. 996 Ledcice 1.

§11
Verejné prospésné stavby a opatieni

1) Vetejné prospésné stavby k vyvlastnéni jsou vyjadieny ve vykrese €. 8 Verejné

prospesne stavby a opatrem v merltku 1:5000 4—2889 Se%ﬂam—veiﬁejﬂé—pfes?ééﬂyeh—s%web

Priloha-¢.2
¢islo | oznacCeni drah-wyazitt stavba vjméra(m’) | &pareel
VPS
Dopravani infrastruktura:
1 KS1 Rozsifeni silnice 111/24623 449 p-&1588/4-a1588/5
2 KM+ Rozsiteni-mistni-komunikacev-obei 133 p-—1H944943
4 KM 3 Vybudovani nové mistni komunikace 1681 p-6-3972.36343
5 KK+ Vybudovani-pésitho-propejeni 289 p-E2041845
13a DD 1 Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ ve vymezeném
koridoru — nadzemni usek
13b — Vysokorychlostni Zelezni¢ni trat’ ve vymezeném
koridoru — tunelovy usek
Technicka infrastruktura:
6 — Doplnéni Rezsitent rozvodu pitné vody v seucasné |— dlezdkresu
7 — Vybudevanikanalizaénisité-v-soucasné+ - dlezdkresu
cerpaei-staniee-Doplnéni rozvodi kanalizace
8 - Doplnéni sit€¢ VN 22 kV — vzdusné a-zemnt vedeni, |— p-&H86/2, 391
novéa trafostanice TS TS 2;-aFS3 13628
9 — Felefonnirozvody-v-nové zastavbe — dle-zdkresu
10 — VFEplynevedaregulacnistanice-aretluVRPT — 1362430
11 — Doplnéni rRozvodly plynu STL v névrhevyeh - dle-zdkresu
plochéeh

2) Vetejné prospésna opatieni k vyvlastnéni jsou vyjadieny ve vykrese €. 8 Vetejné
prospésné stavby a opatieni v métitku 1 : 5000:

¢islo VPO | oznaceni opatfeni
ZaloZeni uzemniho systému ekologické stability:
0Ol LBK 115 lokalni biokoridor — ¢ast
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M. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD - rodinné domy

ZS — zékladni $kola

MS — matefska §kola

CSU — Cesky statisticky urad

Statni sprava

CSU — Cesky statisticky urad

ZUJ — zakladni izemni jednotka

Z8SJ — zakladni sidelni jednotka

KU — krajsky tfad

MeU — méstsky trad

SMO - statni mapa odvozena

KN — katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkova tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni Gzemi

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni Cislo

p.p.C. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.¢. — stavebni parcelni Cislo

DO — dotcené organy

Urbanismus

PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — tizemné analytické podklady

UPD — tizemné plédnovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plan velkého tizemniho celku
(do r.2006)

ZUR — zasady tizemniho rozvoje (od r. 2007)

UPSU — tizemni plan sidelniho atvaru (do r. 1998)

UPO — tzemni plan obce (1998 — 2006)

UP — tizemni plan (od r. 2007)

UPP — tizemné planovaci podklad

US — urbanisticka studie (do r. 2006)

US — tzemni studie (od r. 2007)

ZU — zastavéné uzemi (od r. 2007)

VPS — vefejné prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

Qchrana kulturnich hodnot
UAN —tizemi s archeologickymi nalezy

Doprava
CD — Ceské drahy
zst. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura

COV - ¢&istirna odpadnich vod

PHO — pasmo hygienické ochrany

EO - ekvivalent obyvatel

PRVaK - plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
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VDJ - vodojem

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN - nizké napéti

CEPS — Ceska energeticka pfenosova soustava
CEZ — Ceské energetické zavody
RS — plynova regulaéni stanice
VTL — vysokotlaky plynovod
STL — stfedotlaky plynovod
NTL — nizkotlaky plynovod
TUV — tepla uzitkova voda

CRa — Ceské radiokomunikace

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové tizemi
VL — vyhradni lozisko

OBU - obvodni baiisky tiad

PU — poddolované uzemi

USES, ochrana p¥irody a krajiny

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni tzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC — regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interak¢ni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

ZCHU - zv1§té chranéné Gizemi

MCHU — maloplogné chranéné izemi

PP — pfirodni pamatka

PR — pfirodni rezervace

PS — pamatny strom

ZPF — zemé&délsky pidni fond

TTP — trvalé travni porosty

ZVHS — Zemédélska vodohospodarska sprava

BPEJ — bonitacni piidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéné oblast ptirozené akumulace
vod

Zivotni prosti-edi
TKO — tuhy komunalni odpad
CHMU - Cesky hydrometeorologicky ustav

Zvlastni zajmy
CO — civilni ochrana
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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I1I. POUCENI

Proti Zméné &. 2 UPO Ledgice, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zédkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisi).

Eva Veverkova Kamila Hlavsova
mistostaroskta obce starostka obce

Toto opatfeni obecné povahy musi byt vyvéseno po dobu 15 dnd.

Vyvésenodne: .................... Sejmuto dne:...................

Razitko a podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti
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