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ZADANI UP LEDCICE

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni struktui'e a dostupnosti veiejné infrastruktury

a.l. Urbanisticka koncepce
zejména poZadavky na provéreni ploSného a prostorového uspordadani zastavéného
uzemi a na provéieni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

a.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky tizemniho rozvoje CR plynou pozadavky:

- Resené izemi se nachazi v rozvojové ose OS2 Praha — Usti nad Labem — hranice
CR/Némecko (- Dresden).

- Z republikovych priorit uzemniho planovani se fesSené¢ho uzemi tykaji predevs§im
priority ¢. 14, 14a, 17, 19, 20, 20a, 22, 23, 24, 243, 25, 28, 30. Ostatni priority
(neuvedené v dalSich kapitolach) se v feSeném uzemi neuplatiiuji.

a.1.2. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Ze Z4sad izemniho rozvoje Stiedoceského kraje plynou pozadavky:

- Obec je souéasti rozvojové osy OS2 Praha — Kralupy nad VItavou — Usti nad Labem.
ZUR stanovuji nasledujici zasady pro usmériiovani Gizemniho rozvoje a rozhodovani o
zméndch uzemi:

- rozvoj bydleni sledovat zejména v sidlech Ledcice.

Ukoly pro izemni planovani:

- ov¢fit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

- zabezpeCovat ochranu obytného tzemi ptfed negativnimi disledky dopravy na
dalnici D8 a silnici I/16;

- respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES.

—> Pfi feSeni obce se uplatni zasady €. 18a, 19a, 19c.

— Ke kap. 1.: Stanoveni priorit izemniho planovani kraje se feSeného uzemi dotyka
pouze v obecné roviné v prioritach 01, 02, 06 (zvl. body a) az d)) a 07.

- Ke kap. 2: Uzemi obce se nenachazi v zadné rozvojové oblasti.

- Ke kap. 3.: Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti.

- Ke kap. 4.: Uzemim prochazi koridor pro vysokorychlostni trat’ jako koridor pro
vefejné prospeésné stavby (D201 — pro trat’ Praha — Lovosice, Gsek Praha — hranice kraje)
- Ke kap. 5.: V uzemi se kulturni hodnoty krajské tirovné nevyskytuji; u mistnich
hodnot se uplatituje zasada ¢. 201:

a) pfi realizaci rozvojovych zaméri v Sir§im okoli pamatkové chranénych Gzemi a
objektii respektovat kulturné historické hodnoty (tj. predevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné strety s pozitivnimi znaky
charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, ze budou
prosazovany trvale udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

- Ke kap. 6.: ZUR stanovuji tyto zakladni zasady pé&e o krajinu pii planovani zmén
V Gzemi a rozhodovéni o nich:
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- chrénit a rozvijet zékladni atributy stability, funk¢nosti a vzhledu krajiny, zejména
strukturu krajinnych prvkt charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a
pozitivni charakteristiky krajinného razu;

- rozvijet retencni schopnost krajiny;

- respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle piislusnych zakoni a podminky
jejich ochrany;

- preferovat vyuziti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
ptrestavbovych tizemi pied vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

- cestovni ruch rozvijet ve forméach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, neptipoustét
roz§ifovani a intenzifikaci chatovych lokalit;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplinovat je
hmotovée a tvarové vhodnymi stavbami;

- vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat v souladu s pozadavky na
ochranu krajinného razu

- pfiumistovani staveb a zatizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na
krajinny raz a negativni dopady eliminovat.

Uzemi se nachazi v krajiné relativné vyvazené.
- Ke kap. 7.: V uzemi se nachazi VPS s oznac¢enim D201 — koridor vysokorychlostni
traté Praha — Lovosice, usek Praha — hranice kraje.

a.1.3. Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou
Z UAP ORP Kralupy nad Vltavou plynou pozadavky:

= Hodnoty uzemi

V izemi jsou vymezeny vyznamné kulturni hodnoty: urbanistické hodnoty, nemovité
kulturni pamatky, archeologické nalezisté 1. a II. typu, historicky vyznamné
stavby/soubor, architektonicky cenné stavby/soubor, vyznamna stavebni dominanta,
vyznamny vyhlidkovy bod.

Tyto hodnoty budou pii feseni UP Ledgice respektovany.

= Limity vyuZiti uzemi

V Uzemi jsou vymezeny kulturni limity vyuziti tzemi: nemovité kulturni pamatky, izemi
s archeologickymi nalezy L. a II. typu. Tyto limity vyuziti izemi budou pii feseni UP
Ledcice respektovany.

= Zameéry na provedeni zmén v uzemi
Uvadi zaméry zastavitelnych ploch dle stavajici UPD. Tyto zaméry budou v UP Ledcice
provéfeny.

= Problémy

UAP uvadi problémy:

Urbanistické zavady a ohrozeni (body, plocha):

* kod sBF/ZUs — stav brownfield zatézuje zastavéné tizemi stav.

Hygienické zavady a ohrozeni (linie):
* kod sSD/ZUs — stav dalnice zatézuje zastavéné uzemi

Environmentélni zavady:
* kod sSD-LCs — stav dalnice prochazi lokalnim biocentrem (stav),
* kod sSD+LKs — dalnice kiizuje lokalni biokoridor — na hranici katastru obce
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Stiety zdmért:

* kod nVRXZPn — navrh vysokorychlostni traté je v konfliktu se zastavitelnou plochou,

* k6d nVRxJZn — navrh vysokorychlostni traté je v konfliktu s jinym zdmérem,

* kod nVR+LKSs — navrh vysokorychlostni traté kiizuje lokalni biokoridor (stav),

* k6d nVR-ZUs — navrh vysokorychlostni trat€ prochazi zastavénym tzemim (stav),

* kod nZP02Bs — navrh zastavitelné plochy zasahuje do zeméd¢€lské pidy II. tridy
ochrany (stav),

* kod nZPo1Bs — navrh zastavitelné plochy zasahuje do zeméd¢lské pudy 1. tiidy ochrany
(stav).

Problémy budou v navrhu UP provéteny. Kolize zamért s vysokorychlostni Zelezni¢ni
trati budou provéieny s ohledem na predpokladané tunelové vedeni Zeleznicni trat¢;
vymezeni zastavitelnych ploch v koridoru dopravni infrastruktury v rozsahu tunelového
useku neni vylouceno.

a.1.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z Dopliujicich prizkumi a rozbort k UP plynou tyto skutec¢nosti:

a.1.4.1. PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

- Novy tzemni plan provéfi skutednou zastavénost ploch navrzenych v UPO, realnost
zastaveéni zbylych ploch a navrhne optimalni rozvoj vSech funk¢nich slozek celého tizemi
obce (bydleni, obanské vybaveni, vefejnd prostranstvi, technicka a dopravni
infrastruktura, smiSené obytné plochy, plochy pro podnikani a drobnou vyrobu).

- UP vylouéi plochy jiz zastavéné (véetné ploch ,,pod spoleénym oplocenim®), plochy

k zastavbé nevhodné z hlediska zasahu limitd vyuziti izemi (zvl. zaplavové tizemi a ZPF
I. tfidy ochrany mimo zastavéné uzemi) a plochy nevhodné k zastavbé z hlediska
urbanistické koncepce, ochrany hodnot, ochrany nezastavéného tzemi, koncepce USES.
- Dalsi zastavitelné plochy mohou byt doplnény na zéklad¢ urbanistické koncepce.

Plochy pro bydleni
- Budou provéteny plochy na severni, severovychodni a vychodni stran¢ sidla
V ndvaznosti na zastavéné Uizemi.

Vefejna prostranstvi
- Dalsi plochy mohou byt vymezeny dle potfeb tizemi a dle urbanistické koncepce.

Ostatni sidleni zelen

- V piipadé potieby budou navrzeny plochy izola¢ni zelen€ u ploch vyrobnich.

= V piipadé potieby budou navrZzeny plochy zelen¢ na obvodu sidla jako ochrana pted
vétrnou erozi ornych pud.

SmiSené obytné plochy

- Vymezeni konkrétnich ploch neni poZadovéano. Plochy mohou byt vymezeny

Vv lokalitach na styku dvou zpusobu vyuziti (z nichz jeden je bydleni ¢isté) nebo v uzemi,
kde jsou jiz nyni v ptevaze plochy smiSené obytné.

Plochy pro podnikani a drobnou vyrobu
- V sidle a v ndvaznosti na n¢j budou vymezeny pouze plochy pro vyrobu nerusici a pro

podnikani, pfipadné plochy pro rozvoj zemédélské vyroby mistniho charakteru.

Uzemni plan bude zpracovéan nad aktudlni katastralni mapou, , na zakladé které bude
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vymezena hranice zastavéného izemi dle § 58 a v souladu s § 189, odst. (1) stavebniho
zékona.

Vymezeni stabilizovanych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti bude provedeno s
piihlédnutim k mapé KN a na zdklad¢ terénniho prazkumu.

a.1.4.2. PoZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi

Cilem izemniho planu je vymezit koncepci plosného a prostorového usporadani
spravniho Gizemi obce. Uzemni plan vymezi obecné podminky na vyuZzivani Gizemi,
ochranu piirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi, podminky pro vyuzivani
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby, stanovi podminky pro ochranu
nezastavéného uzemi.

— Rozvoj bude situovan prevazné v prolukach a v dosud nezastavénych lokalitach dle
UPO, po jejich provéteni. Dalsi navrhové plochy budou navazovat na zastavéné izemi a
napojeny budou na stavajici sit’ komunikaci a inzenyrskych siti.

— Zastavitelné plochy pro bydleni budou doplnény slovnim vymezenim podminek pro
umisténi vefejnych prostranstvi pro mistni komunikace, vedeni inzenyrskych siti a zelei.
- Budou stanoveny plo$né a prostorové regulativy zastavby, a to min. podlaznost nebo
max. vySka zastavby, max. procento zastavéni, min. procento zelen¢é. Miize byt dle
mistnich podminek stanovena struktura a charakter zastavby.

- Nova zastavba bude respektovat stavajici charakter zastavby obce.

- Podle téchto hledisek bude tizemi roz¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti
podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi,
V platném znéni, tyto plochy mohou byt dale podrobnéji ¢lenény. Pokud budou
stanoveny plochy s jinym zptsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 —19 této vyhlasky, je
nutné je fadn¢ zdtvodnit v odlivodnéni uzemniho planu.

a.1.4.3. Ochrana kulturnich hodnot
V feseném tzemi byly identifikovany tyto kulturni hodnoty:

Nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Paméatka parcela
27403/2-1336 Kostel sv. Vaclava st.p.C. 34, p.p.¢. 52
100067 Venkovsky dim st. 26, st. 32

Uzemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS Nézev UAN Kategorie UAN
12-21-10/9 Ledcice — Na Pomoklinach |

12-21-10/1 Poloha ,,Za Humny* |

12-21-10/8 Ledcice — okoli kostela a jadro vsi 1

12-21-10/2 Kravin byvalého JZD |

12-21-10/4 Vrch Skarechov |

12-21-10/3 Pole JV od obce smérem ke Skarechovu |

1516 — 1
Urbanistické hodnoty:

* historické jadro sidla (pfedevsim okoli navsi)

Architektonické hodnoty (nad ramec nemovitych kulturnich pamatek):
» evangelicky hibitov
« evangelicky kostel a fara
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« Skola

* statek st. parc. €. 84/1 a 23/1

* byvaly statek st. parc. €. 9/1

* stodola st. parc. €. 23/3, 23/2, 24 a 14/2

- UP bude kulturni hodnoty respektovat. Hodnotdm bude piizpiisobeno jak vyuziti
ploch, tak i jejich prostorové usporadani.

a.1.4.4. Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisi

(naptiklad pozadavky na ochranu vetejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti
statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ochrana lozisek nerostnych surovin, vlivy dulni ¢innosti, svaZzna uzemi
Uvedena v kap. a.3.4.3.

Zaplavové tzemi
V feSeném tzemi neni vymezeno zaplavové izemi.

Ochrana zvlasStnich z4jmu v izemi — zatopové tzemi
V feseném tzemi neni vymezeno zatopové Gizemi.

Hygienické ochrannd pdsma

Uzemi je zasazeno hlukem z déalnice D8

- Nov¢ zastavitelné plochy budou vymezovany s ohledem na ochranu zéstavby pted
hlukem.

Civilni a pozéarni ochrana

- Bude feSena v souladu se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a dle jeho provadéci vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadeéni ukoll
ochrany obyvatelstva. PoZadavky civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti statu budou
posouzeny v zakonném rozsahu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Uzemni plan
bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
poZarni ochrany.

a.1.5. DalSi pozadavky (obce, vefejnosti, dotéenych organii)

Obdrzené zaméry vlastnikii pozemku jsou obsazeny v textové i vykresové ¢asti
Doplijicich prazkumi a rozbort, nize je uveden jejich piehled v tabulce.

Mohou byt doplnény po projedndini Zaddni UP.
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Ozn. parc. ¢. Navrhovatel / vlastnik Pozadavek Vymérav m2
Mgr. David Chaloupka Ph.D., zména vyuZiti pozemkl na sad, pripadné
1 3028 .. . . i 7863
Katefina Chaloupkova jeho zachovani
2 3093 Mgr.Pawd Chaloupkeln Ph.D., zména vyuZiti pozemkd na stavebni 2835
Katerina Chaloupkova
3 3064 Mgr.Pawd Chaloupke; Ph.D.,, zména vyu2|t,| pf)zemku dle stavu UP z roku 6305
Katefina Chaloupkova 2004 (obytna zastavba, sad)
zména regulativu u ploch ,,SV", a to
4 X Ale$ Charvat, Kristyna Matéjkova zastavéné plochy z plvodnich max. 15% na X
max. 30%
5 835/1,394/15 iJifi Hancl, Véra Hanclova zména vyuZiti pozemkd na stavebni 413 + 2544
60, 59, zména vyuziti pozemkl z plochy sluzeb a 647 +370 +
6 1547/5, st. 41, iEva Kuéerovd, Milan Kudera vybavenosti na plochu obytna zdstavba 276 +165 +
st. 42, st. 145 vesnického typu 342 +465
7 3354 Markéta Mrzenova zrlnena vyuZziti F)oztemku na plochu obytna 2726
zastavba vesnického typu
8 394/3 Monika Petrakova zména vyuziti pozemkd na stavebni 3145
9 2872/2 Semmelrock Stein+Design Dlazby {zména funkcnlaho vyuzrfl z,plochy ,Tezba TE 7999
S.r.o. na plochu ,,Primyslova vyroba"
10 3414 La'dlslav N,IIChOVSky’ Jifina zména vyuZiti pozemk( na stavebni 4665
Michovska
11 (394/1,835/5 iVaclav Hanél, Marta Hanélova zména vyuziti pozemkd na stavebni 2623 +334
12 13411 Markéta Rubinovd, Roman Rubin {zména vyuziti pozemkl na stavebni 4327
13 13409 Markéta Rubinovd, Roman Rubin {zména vyuZiti pozemkU na stavebni 2275
zména vyuziti pozemku z orné pady na
14 1080/16 BRALEP - vyrobce stavebni chemie {ostatni plochu se zplsobem vyuZiti 929
manipulacni plocha
15 NS, BRALEP - vyrobce stavebni chemie navyselnl procentua!nllza,\stavenostl ploch 11948 +929
1080/16 malovyroba a podnikdni na 50 %

Obdrzené zaméry viastniku:
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a.2. Koncepce verejné infrastruktury
zejména poZadavky na provéieni uspoidaddni verejné infrastruktury a moznosti jejich
zmén
a.2.1. Politika izemniho rozvoje CR
Z Politiky azemniho rozvoje CR plynou pozadavky:
- Uzemim prochazi koridor dopravni infrastruktury VR1 — vysokorychlostni Zelezni¢ni
trat’ Drazd’any — hranice SRN/CR — Lovosice/Litoméfice — Praha.
— Navrzené koridory technické infrastruktury izemim ziejmé neprochazeji. V uzemnim
planu se nachazi pouze ochranné pasmo produktovodu.
— Z republikovych priorit uizemniho planovani se feSeného uzemi tykaji predevsim
priority ¢. 23, 24, 30.

a.2.2. Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
Ze Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje plynou pozadavky:
—Plochy a koridory nadmistniho vyznamu dopravni a technické infrastruktury zahrnuji:
- D201 Koridor vysokorychlostni trat¢ Praha — Lovosice, usek Praha — hranice
kraje.
- Vetejné prospésné stavby nadmistniho vyznamu:
- D201 Koridor vysokorychlostni trat¢ Praha — Lovosice, Gisek Praha — hranice
kraje.
- Ke kap. 4.:
V feSeném tizemi se uplatiiuje koridor dopravni infrastruktury.
- Kekap. 5.:
V tizemi se neuplatiiuji Zadné civilizacni hodnoty krajské urovné.

a.2.3. Uzemné analytické podklady ORP Kralupy nad Vltavou
Z UAP ORP Kralupy nad Vltavou plynou pozadavky:

= Hodnoty tizemi

V Gzemi jsou vymezeny civiliza¢ni hodnoty — dalnice, silnice II. tf., plochy ob&anského
vybaveni a rekreace, plocha sportu a rekreace, plochy vetejnych prostranstvi, plochy
vyroby a skladovani. Tyto hodnoty budou pii feseni UP Ledgice respektovany.

= Limity vyuZiti uzemi

V Gzemi jsou vymezeny limity vyuZiti uzemi: limity dopravni infrastruktury, limity
technické infrastruktury (zasobovani elektrickou energii — elektrickd stanice, nadzemni a
podzemni vedeni elektrické sité, ochranné pasmo elektrické stanice, vedeni, zdsobovani
vodou — vodojem, vodovodni fad, odkanalizovani uzemi — kanaliza¢ni stoka, Cistirna
odpadnich vod, zasobovani plynem — plynovod STL, NTL, plynovod VTL,
technologicky objekt na plynovodu, bezpecnostni pasmo plynovodu).

Tyto limity vyuzZiti izemi budou pii feseni UP Led¢ice respektovany.

- Zameéry na provedeni zmeén v vuzemi

UAP v oblasti dopravni infrastruktury uvadi zamér vysokorychlostni Zeleznice. Kolize
zadmeérl s vysokorychlostni Zelezni¢ni trati budou provéieny s ohledem na predpokladané
tunelové vedeni Zelezni¢ni trat¢; vymezeni zastavitelnych ploch v koridoru dopravni
infrastruktury v rozsahu tunelového tuseku neni vylouceno.

V oblasti technické infrastruktury uvadi zamér vodojemu a preCerpavaci stanice
odpadnich vod.

- Problémy
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Problémy jsou uvedeny v kap. a.1.3.

a.2.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z Dopliujicich prizkumi a rozbort k UP plynou tyto skutecnosti:

a.2.4.1. Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava
- Nepozaduji se zmény.

Mistni komunikace a odstavovéni vozidel

- Regené lokality budou napojeny na stavajici mistni nebo silniéni komunikace.

- Mistni komunikace budou v souladu s navrzenym systémem dopravy a s CSN 736110,
pii navrhu je tieba minimalizovat pocet vjezdu a kiizovatek se silni¢ni siti.

- Systém mistnich komunikaci bude doplnén v ptipad¢ potieby o hlavni piijezdové
komunikace k novym zastavitelnym plocham.

- Vystavba podruzné sit€ mistnich komunikaci v zastavitelnych plochach mize byt také
uvedena v textové Casti bez zdvazného izemniho vymezeni, pfesné umisténi bude
feSeno v fizeni o umisténi stavby.

- Dle potieb izemi budou doplnény plochy pro odstavovani vozidel.

Cyklistickd a pési doprava v krajiné, ti€elové komunikace v krajiné

- Bude provéten systém ucelovych komunikaci v krajiné a v ptipadé potieby budou
navrzeny nové nebo obnovené ucelové komunikace zajist'ujici prichodnost krajiny.

- Bude posouzena potieba vymezeni novych pésich a cyklistickych tras v feSeném
uzemi.

Ochrannd pésma:

Ve spravnim tizemi se uplatiiuji stavajici ochranna pasma:

* ochranné pasmo dalnice DS,

* ochranné pasmo silnice II. a II1. tfidy,

* ochranné pasmo letisté Praha/Vodochody — o.p. vnéj$i vodorovné roviny.

- Reseni UP bude ochranna pasma zohlediiovat.

a.2.4.2. Technicka infrastruktura

Spole¢né pozadavky:

- Kapacity zafizeni a rozvodl technickych siti budou posouzeny v zavislosti na
potiebach kapacit navrhovych ploch. Na zaklad¢ vyhodnoceni kapacitnich rezerv
stavajicich siti a zatizeni budou v ptipadé¢ potfeby navrZzeny nové sité a zatizeni. Jejich
pirelozky budou navrzeny v nezbytnych ptipadech.

- Rozvody technickych siti v zastavéném uzemi budou zobrazeny schematicky. Vedeni
uvnitf zastavitelnych ploch budou uvedeny pouze v textové Casti bez zavazného
uzemniho vymezeni, piesné umisténi bude feSeno tzemnimi studiemi nebo v fizeni 0
umisténi stavby.

Zasobovani pitnou vodou:
Sidlo je zasobovano pitnou vodou z vodarenského systému Vodaren Kladno—M¢lnik a.s.
- Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Kanalizace:
Sidlo ma vybudovanou kanaliza¢ni sit'. Odpadové vody jsou pre¢erpavany vytlanym
fadem do kanalizace obce Mnetés a dale do COV v obci StraSkov.
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a.3.

— Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Zasobovani elektrickou energii:

- UP bude limit vyuziti Gzemi — trasy VN respektovat.

— Bude provérena potieba vystavby novych trafostanic po proveéteni kapacity stavajicich
rozvodu.

Zasobovani plynem:
Sidlo je zasobovano plynem z VTL a STL plynovodu.
- Bude provétena potieba vystavby novych vedeni pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Nakladani s odpady:
- Uzemni plan bude respektovat stavajici systém likvidace odpadu.

Ochrannd pasma:

Ve spravnim tizemi se uplatiiuji stavajici ochranna pasma:

* ochranné pasmo vodovodnich a kanalizac¢nich fadi 1,5 m do DN 500 vcetné
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadt 2,5 m nad DN 500

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 (10) m od krajniho vodice

* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7 (20, 30) m od krajniho vodice
* ochranné pasmo kabelového vedeni VN I m

* ochranné pasmo plynovodu STL I m v zastavéném Uzemi

* ochranné pasmo produktovodu 150 m

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 1,0 m

— Reseni UP bude ochranné pasma zohlednovat.

a.2.4.3. Veiejna prostranstvi

- Soucasnd vefejna prostranstvi zobrazitelnd v méfitku vykrest budou vyznacena
samostatné.

— Nova vetejna prostranstvi mohou byt doplnéna v souladu s urbanistickou koncepci
V ramci vybranych navrhovych ploch (zejména pro bydleni).

a.2.4.4. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

- Stavajici plochy ob¢anského vybaveni jsou stabilizované. Nové plochy mohou byt
vymezeny na zaklad¢é zaméri a potieb tizemi.

- Budou stanoveny podminky pro umistovani ob¢anské vybavenosti v plochach
smiSenych, pfipadné v omezené miie v plochach pro bydleni.

a.2.5. Dalsi pozadavky ’
Mohou byt doplnény po projednani Zadani UP.

Koncepce usporadani krajiny
zejména poZadavky na provéieni ploSného a prostorového uspoidadani nezastavéného

uzemi a na provéieni moznych ;mén, véetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné
vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona

a.3.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje CR plynou pozadavky:

= Z republikovych priorit tzemniho planovani se feSeného uzemi tykaji predevsim
priority ¢. 14, 14a, 20, 20a, 22.
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a.3.2. Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

Ze Zasad izemniho rozvoje Stfedoceského kraje plynou pozadavky:

— Oblasti se shodnym krajinnym typem — spravni uzemi obce je zatazeno do kategorie
NO1 krajina relativné vyvazena. Uplatiuje se zde zasada ¢. 219.

- Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — v tzemi se nevymezuji zddné prvky NR —
R USES.

- Vefejné prospesna opatfeni nadmistniho vyznamu: nevymezuji se.

- Ke kap. 4.: Budou naplnovany zasady 194) az 195).

- Ke kap. 5.: V tzemi se uplatiiuji pfirodni hodnoty (zésada ¢. 197): hodnoty krajské
trovng¢ — bod h) vyznamné krajinné prvky mimo uzemi CHKO; bod i) skladebne Casti
USES. Ze zéasady ¢. 198 se uplatiiuji body a), b), 1), j), k), 1), m).

- Ke kap. 6.: Uzemi je zatazeno jako oblast se shodnym krajinnym typem NO1 krajina
relativné vyvéazena. Budou napliiovany zdsady 206), 207) a 219).

- Ke kap. 7.: V feSeném izemi se neuplatiuje.

a.3.3. Uzemn¢ analytické podklady ORP Kralupy nad Vitavou

Z UAP ORP Kralupy nad Vltavou plynou pozadavky:

- Z uzemné analytickych podkladi ORP Kralupy nad VItavou neplynou pro feSené
uzemi zadné specifické pozadavky.

= Hodnoty uzemi

V tizemi jsou vymezeny hodnoty v krajin&: plochy pro USES, geologické vyznamné
hodnoty (dobyvaci prostor Ledc¢ice, vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin
Ledcice), vyznamny krajinny prvek registrovany, pfirodni paméatka, Natura 2000 —
evropsky vyznamna lokalita Pahorek u Ledc¢ic, lesy, vodni plochy a toky, BPEJ I. a II.
t¥idy ochrany. Tyto hodnoty budou pii feseni UP Led¢ice respektovany.

= Limity vyuZiti uzemi

V lizemi jsou vymezeny limity vyuZiti izemi v oblasti krajiny: ochrana pfirody a krajiny
(0.p. lesa), nerostné suroviny (vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin,
dobyvaci prostor), Investice do pidy (plocha odvodnéna), znecisténi zivotniho prostiedi
(0zemi ekologickych rizik), ochrana pfirody a krajiny (vyznamny krajinny prvek
registrovany, pfirodni pamatka, Natura 2000 - evropsky vyznamnd lokalita Pahorek u
Led¢ic), plochy USES (lokalni biocentrum, lokalni biokoridor). Tyto limity vyuziti
tizemi budou pfi feseni UP Led¢ice respektovany.

= Zameéry na provedeni zmén v uzemi
Uvadi zadméry — plochy pro USES dle stavajici UPD. Tyto zaméry budou v UP Ledcice

provéfeny.

= Problémy
Problémy jsou uvedeny v kap. a.1.3.

a.3.4. Doplitujici prizkumy a rozbory
Z Dopliujicich prizkumi a rozbort k UP plynou tyto skutecnosti:
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a.3.4.1. PoZadavky na ieSeni krajiny

- Ve volné krajin¢ nebudou situovany soliterni zastavitelné plochy (tj. bez ndvaznosti na
Jiz existujici zastavéné plochy), s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury a ploch
zeleng.

- V plochach ZPF mohou byt v piipad¢ potfeby doplnény plochy zelené (meze,
remizky, plochy nelesni zeleng).

— Budou stanoveny podminky pro umistovani staveb v krajing, uvedenych v § 18 odst.

5 stavebniho zakona.

— Bude feSena priichodnost krajiny, mohou byt navrzeny nové ucelové, cyklistické a
pesi komunikace (viz kap. a.2.4.1.).

a.3.4.2. Uzemni systém ekologické stability
— Nadregiondlni a regionalni USES se v feSeném uzemi neuplatiiuje.

- Lokalni USES se v fe§eném tzemi uplatiiuje ve formé lokalniho biocentra a lokalniho
biokoridoru.

- Systém USES bude vychéazet z dosud platné UPD obce a ze schvalené Komplexni
pozemkové upravy k.u. Ledgice. Prvky USES mohou byt upraveny a doplnény

S ohledem na vymezeni a koordinaci dalSich funkci v uzemi, avSak vzdy pti zachovani
min. parametru.

- Bude zajiténa navaznost prvkit USES pfes hranice katastri na prvky USES
sousednich obci.

a.3.4.3. Ochrana nerostnych surovin, sesuvnd uzemi
- V feSeném tzemi budou respektovany limity vyuziti izemi:
Dobyvaci prostory tézené: 70789 Ledcice; nerost: Stérkopisek; vyuziti: tézeny

Chranéna loziskova uzemi: 00230000 Ledcice; surovina: Stérkopisky
Loziska vyhradni: 3002300 Ledcice; nerost: psamity, Stérk; téZba: soucasnd povrchova

Loziska nevyhrazenych nerostii: 3163201Cernouéek—Jevinéves; nerost: $térkopisek,

vvvvvv

vvvvvv

Ostatni prognézni zdroje: 9046801 Ledcice, nerost: Stérkopisek, dosud netézeno;
9244300 Cernoucek — Ledcice — Libkovice, nerost: Stérkopisek, dosud netézeno

a.3.4.4. Ochrana p¥irody a krajiny

Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou jednak ze zakona (lesy, vodni plochy a toky, nivy

tokil), jednak registrované. V feSeném tzemi se nachazeji:

* vyznamné krajinné prvky ze zékona,

* vyznamn¢ krajinné prvky registrované — VKP 112 V¢&Sinska strouha u Ledc¢ic, VKP 113
Skarechov

- VKP budou respektovany jako limit vyuziti izemi.

Zelen v krajiné

- Bude navrZena ochrana stavajicich ploch zelené v krajiné.

- Budou navrzeny nové plosné nebo liniové prvky zelené v krajiné€ (doprovodna zelen,
biehové porosty, zelené pasy apod.).
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a.3.4.5. Zemédeélsky pudni fond (ZPF)
Zemédé@lsky pidni fond tvoii vyznamnou ¢ast vymeéry feSené¢ho tzemi, prevazuje orna
puda. Protierozni opatfeni se nenachazeji.

— Soucasti uzemniho planu bude vyhodnoceni predpoklddanych disledkti navrhovaného

feseni na ZPF. Bude zpracovano v souladu:

« s ustanovenim § 4 zakona CNR ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemé&délského piidniho
fondu a § 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupti k zajisténi ochrany
zeméde€lského pudniho fondu ;

* s vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany;

* s pfihlédnutim k Metodickému doporuceni ,,Vyhodnoceni ptfedpokladanych disledkt
navrhovaného feseni na ZPF v UP*“ (MMR a MZP, 7/2011).

- Soucasti navrhu UP bude vyhodnoceni zaboru ZPF dle tfid ochrany pady (BPEJ) a dle
druhti pozemkli. Vyhodnoceni bude zahrnovat textovou cast véetné tabulek a dale
samostatny vykres, ve kterém budou vyznaceny navrhované zabory ZPF a hranice
jednotlivych BPEJ.

- Pro pozadovany rozvoj obce musi byt navrzeny zejména plochy uvnit zastavéného
uzemi nebo na né piimo navazujici tak, aby si sidlo zachovalo uzavieny tvar,

s upfednostnénim ploch jiz odsouhlasenych v piedchozi UPD. Zabor ZPF bude
zdivodnén.

a.3.4.6. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

- V piipadé zaboru PUPFL budou udaje o lesich zpracovany v souladu s pozadavky
zékona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékont (lesni zakon),
ve znéni pozd¢jsich predpisti. Bude uveden jak rozsah ptipadnych zabor pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL). Zabor PUPFL bude zdivodnén.

- UP bude respektovat lesni porosty a vzdalenost 50 m od okraje lesa. U ploch
zasahujicich do mensi vzdalenosti bude tato skutegnost uvedena v odiivodnéni UP.

- V odiivodnénych ptipadech mohou byt navrzeny plochy pro zalesnéni.

a.3.4.7. Ochrana vod

Ochrana vodnich zdroja

- Budou respektovany:

* zranitelna oblast — celé tzemi,

« pozorovaci vit CHMU a jeho o.p.

Nezastavitelné pasmo pfi spravé toku

- Toky budou respektovany vcetné nezastavitelnych pasem pii spraveé vodnich toki —
vymezeni prostoru podél vodnich tokl pro drzbu, 6 m od biehové hrany u drobnych
toka (§ 49, zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon).

a.3.5. DalSi pozadavky )
= Mohou byt doplnény po projednani Zadani UP.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iizemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Nejsou pozadovany.

Plochy uzemnich rezerv dle stavajici UPD budou provéfeny a zménény na zastavitelné
plochy nebo zruseny.
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

c.1. Verejné prospésné stavby
— Bude posouzena potieba zatazeni nize uvedenych staveb mezi vefejné prospesné:

a) kategorie vyvlastnéni:

» prelozky silnic,

* nové mistni komunikace, upravy stavajicich mistnich komunikaci,

* nové plochy dopravni infrastruktury, napf. vetejné ptistupna parkoviste,
* nové pesi komunikace, samostatné cyklostezky,

* koncova zatizeni technické infrastruktury (nové trafostanice apod.).

b) kategorie vyvlastnéni — zfizeni bfemene:
* patefni vedeni novych inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, trasy plynu STL,
navrzen¢ trasy VN).

c) kategorie ptedkupni pravo:
* plochy ob¢anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury.

- Soucasti vymezeni vefejné prospésnych staveb, u kterych je mozné uplatnit pfedkupni
pravo, bude i seznam dotcenych pozemku s uvedenim parcelniho ¢isla, katastralniho
uzemi a stanovenim opravnéné osoby. Predkupni pravo nebude vymezeno na pozemcich,
které jiz ve vlastnictvi opravnéné osoby jsou.

— Soucasti vymezeni vefejné prospésnych staveb, u kterych je mozné uplatnit pouze
vyvlastnéni, se tyto daje neuvadéji.

c.2 Verejné prospésna opatieni
- Bude posouzena potieba zatazeni niZze uvedenych typl opatfeni mezi vetrejné
prospésna opatieni:

a) kategorie pouze vyvlastnéni:
* plochy pro tizemni systém ekologické stability k zalozeni.

b) kategorie pouze ptedkupni pravo:
* nova vefejna prostranstvi nestavebniho charakteru, véetné ploch verejné zelené.

= Soucasti vymezeni vefejnych prostranstvi, u kterych je mozné uplatnit predkupni
pravo, bude i seznam dotcenych pozemku s uvedenim parcelniho ¢isla, katastralniho
uzemi a stanovenim opravnéné osoby. Pfedkupni pravo nebude vymezeno na pozemcich,
které jiz ve vlastnictvi opravnéné osoby jsou.

- Soucasti vymezeni vetfejné prospésnych opatieni, u kterych je mozné uplatnit
vyvlastnéni, se tyto daje neuvadeji.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V ramci tzemniho planu budou provéfeny a vymezeny plochy a koridory, ve kterych
bude rozhodovani o zménéch v uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Provéteny
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budou zejména zastavitelné plochy bydleni, a to na vychod¢ uzemi.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant rFeSeni

Zpracovani variant neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu
vyhotoveni

- Textova i graficka ¢ast dokumentace navrhu bude zpracovana v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, a v rozsahu ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. 0
uzemng analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni.

- Textova ¢ast bude zpracovana jako textovy soubor v programu Word. Jako
samostatné ¢asti budou uvedeny:

* navrh izemniho planu

* odlivodnéni uzemniho planu

7 W

- Graficka cast:

Reseni:

Al. Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Verejné prospesné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Hlavni vykres mtze byt dale ¢lenén na vykresy vymezujici urbanistickou koncepci,
koncepci vefejné infrastruktury a koncepci krajiny.
Vykres etapizace bude zpracovan v piipad€ vymezeni etapizace.

Odivodnéni:

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
B2. Vykres Sir§ich vztaht 1:50 000
B3. Vykres piredpokladanych zaborii ptidniho fondu 1: 5000

Vykresy budou zpracovany nad mapovym podkladem v méftitku katastralni mapy a
budou vydany v métitku 1 : 5000, mimo vykres SirSich vztaht, ktery bude v méfitku
1:50 000.

Graficka ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku.
Soucasti grafické ¢asti (vyroku i odivodnéni) mohou byt schémata.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena dle znéni § 58 stavebniho zakona.
Graficka ¢ast bude zpracovana digitalné.

- Pocet vyhotoveni dokumentace

Dokumentace bude zpracovana:

* ve 2 vyhotovenich pro spole¢né jednani (§ 50, odst. 1 stavebniho zdkona)
« ve 2 vyhotovenich pro fizeni o UP (§ 51, odst. 1 stavebniho zikona)

« ve 4 vyhotovenich pro vydani UP (§ 53, odst. 1 stavebniho zikona)
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h) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi
h.1. Zpracovini Vyhodnoceni viivii UP na udrZitelny rozvoj iizemi pravdépodobné
nebude pozadovdino.

Zaméry, které budou feseny v UP, zahrnuji nekonfliktni zaméry:
Bydleni a zeleii:

Budou provétovany plochy pro bydleni, plochy pro vetfejnou zelen, krajinnou zelen,
zahrady, plochy pro USES.

Drobna vyroba a podnikéni, primysl:

Budou provétovany plochy pro malovyrobu a podnikani mistniho charakteru.
Zastavitelné plochy pro primyslovou vyrobu budou provéfeny v ndvaznosti na stavajici
areal f. SEMMELROCK STEIN+DESIGN Dlazby s.r.0. na p.p.¢. 2872/2 k.. Ledcice v
rozsahu cca 7000 m? pro rozsiteni stavajiciho arealu (vyroba dlazby), a to na tikor plochy
v dosud platné UPD vedené jako plocha tézby nerostnych surovin, po jejim vytézeni.

h.2. Zpracovini Vyhodnoceni viivii UP na prvky systému Natura 2000

Do feseného tzemi zasahuj EVL lokalita v ramci Natura 2000. Zndmé zdméry v uzemi
nezasahuji do plochy EVL ani se nenachézeji v jeji blizkosti, nepfedpoklada se jeji
ovlivnéni.
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